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ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Der Strukturwandel im landlichen Raum betrifft Gemeinden in ganz Deutschland. Die
Gemeinden mussen unter anderem mit Globalisierung, Digitalisierung, demografischem
Wandel, veranderten Lebensgewohnheiten, dem Bedeutungsverlust der Landwirtschaft und den
damit einhergehenden Veranderungen auf funktionaler als auch siedlungsstruktureller Ebene
umgehen.

Die Landesregierung unterstiitzt die Gemeinden in diesem Prozess durch die finanzielle
Forderung von Malinahmen zur nachhaltigen Sicherung und Verbesserung der ortlichen
Lebensbedingungen sowie der Erarbeitung von Handlungskonzepten, die das Ziel haben, die
gemeindliche Entwicklung ganzheitlich zu betrachten und zu steuern.

Ziele des Ortsentwicklungskonzeptes sind unter anderem der Erhalt gewachsener Strukturen
und Funktionen sowie der charakteristischen Eigenart und der Lebensqualitét einerseits und die
nachhaltige, in die Zukunft weisende Entwicklung der landlichen Gemeinde anderseits. Die
Wetthewerbsfahigkeit soll gestarkt und die bestehende Infrastruktur erhalten werden. Endogene
Ressourcen und das Leitbild der Nachhaltigkeit sollen dabei Berlcksichtigung finden und
blrgerschaftliches Engagement geftérdert werden. Die Blrgerinnen und Blrger der Gemeinde
sollen bei der Erarbeitung des Konzeptes fir die Zukunft der Gemeinde eingebunden werden.

Das Ortsentwicklungskonzept ist die Vorarbeit und das theoretische Fundament eines
mehrjahrigen Gesamtprozesses, in welchem die beschriebenen MaflRnahmen und Projekte
Schritt fur Schritt umgesetzt werden sollen. Dabei ist das Ortsentwicklungskonzept kein
rechtlich bindendes Planungsinstrument wie beispielsweise ein Bebauungsplan, sondern ein
informeller Masterplan, eine strategische Vorbereitung flir zukunftige Planverfahren und
planerische Entscheidungen. Des Weiteren wird fir die Férderung bestimmter MafRhahmen
eine Einbindung in das Ortsentwicklungskonzept vorausgesetzt.

ABLAUF DES VERFAHRENS UND METHODIK

Die Erarbeitung des Ortsentwicklungskonzeptes wurde von verschiedenen Formaten der
Burgerbeteiligung begleitet, zu denen sowohl die Einwohner eingeladen waren als auch Vereine
sowie in der Gemeinde angesiedelte Gewerbetreibende und Dienstleister. Die Ergebnisse der
Beteiligung sind maf3geblich in das Ortsentwicklungskonzept eingeflossen.

Die Bearbeitung gliederte sich in folgende Schritte:

Auftaktveranstaltung
* [nformation der Hohenfelder Burgerinnen und Birger

* Einladung zu der ,Werkstatt vor Ort* 22.09.2017
Werkstatt vor Ort

= gemeinsam durch Hohenfelde

* Teilnehmer beobachten, beantworten Fragen, geben Hinweise 29.09.2017

* Nachbesprechung bei der Freiwilligen Feuerwehr

>

Arbeitsgruppen
* Gemeindehaus und Park 24.11.2017
* Einzelhandel und Dorfstrale 25.11.2017
» Eigentimertreffen Dorfstralle 21.12.2017

g

Ortsentwicklungskonzept
= Das Planungsteam entwickelt ein Konzept und MalRhahmenpakete,
in denen die Ideen und Winsche der Teilnehmer bertcksichtigt sind
* Vorstellung in einer Abschlussveranstaltung und in der 23.01.2018
Gemeindevertretung
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In einer Vorabstimmung mit Vertretern der Gemeinde wurde ein Fahrplan fur die Bearbeitung
des Ortsentwicklungskonzeptes vorbesprochen und erste Themenschwerpunkte aus Sicht der
Gemeinde und der beauftragten Planungsbiiros ausgemacht.

Im zweiten Schritt erfolgten eine Bestandsaufnahme und eine Standortanalyse ,mit den Augen
der Planer”, um die Gemeinde kennenzulernen und die Grundlagen fiir das weitere Vorgehen
zu legen. Starken und Schwachen der Gemeinde wurden ausgemacht und erste Themenfelder
fur das Ortsentwicklungskonzept identifiziert. Hierzu erfolgten mehrere Begehungen der
Gemeinde sowie die Auswertung von Luftbildern, Flurkarten, den vorliegenden gemeindlichen
Planungen, statistischen Daten und der Dorfchronik. Gesprache mit der Birgermeisterin,
Gemeindevertretern und dem Amt Host-Herzhorn ergénzten die Analyse um weitere
Informationen.

In der Auftaktveranstaltung wurde die Offentlichkeit tber das Ortsentwicklungskonzept
informiert. Dabei wurden die Standortanalyse vorgestellt, Fragen beantwortet, erste Themen,
Anregungen und ldeen aufgenommen und zu einem Rundgang mit interessierten Einwohnern
durch den Ort (Werkstatt vor Ort) eingeladen.

Die Werkstatt vor Ort legte den Fokus auf die ,Innenperspektive“, namlich die Sicht der
beteiligten Birgerinnen und Birger der Gemeinde. Im Zuge des Rundgangs wurden
Informationen, Meinungen und Hinweise ausgetauscht sowie Winsche und ldeen geauliert.
Durch die schriftichen Auskunfte der Burgerinnen und Birger und Gespréache konnten die
Standortanalyse der Planer vervollstandigt und Themen zur weiteren Bearbeitung festgelegt
werden.

Im néchsten Schritt wurde eine zweitagige Planungswerkstatt veranstaltet. Diese konzentrierte
sich auf die Kernthemen neues Gemeindehaus (altes Pastorat) und umgebender Park in
Verbindung mit bestehenden gemeindlichen Nutzungen und ihrer Zukunft sowie Einzelhandel,
die den Ort pragende DorfstralBe einschlief3lich verkehrlicher Aspekte. Die Planungswerkstatt
diente dazu, die identifizierten Themenfelder eingehender zu behandeln sowie Konzeptansatze
und Handlungsmoglichkeiten zu erarbeiten.

Bei einem Treffen mit Eigentimern von Grundstiicken entlang der nérdlichen Dorfstral3e
wurden die Moglichkeiten von Nutzungsanderungen bzw. Nutzungserweiterungen des
Gebaudebestandes sowie der Entwicklung von Grundstiicksflachen der teilweise sehr tiefen
Grundstiicke im Sinne einer ,In-Wert-Setzung“ erortert.

Unter Berilcksichtigung der Beteiligungsformate wurde das Ortsentwicklungskonzept in Form
einer MalRnahmenkarte, ergdnzender Plane und Plandarstellungen sowie eines Berichtes
erarbeitet. Dieses wurde in einer Abschlussveranstaltung den Einwohnern der Gemeinde
vorgestellt. Nach Vorstellung und Beratung des Konzeptes in den gemeindlichen Gremien
wurde das Ortsentwicklungskonzept am 23.01.2018 durch die Gemeindevertretung bestéatigt.

Der vorliegende Bericht orientiert sich am Ablauf der Konzepterarbeitung und gliedert sich in
einen Analyse- und einen Konzeptteil. Im ersten Teil wird der Bestand analysiert und
ausgewertet. Ziel dieser Analyse ist es insbesondere, derzeitige oder zukinftige
Herausforderung, zu identifizieren. Im folgenden Teil werden aus den Ergebnissen der
Analyse sowie den Ergebnissen des Beteiligungsprozesses Handlungsfelder und
Entwicklungsziele definiert sowie MaRnahmen zur Zielerreichung formuliert.

LAGE DER GEMEINDE IM RAUM

Hohenfelde ist eine dem Amt Horst-Herzhorn angehotrige Gemeinde im Kreis Steinburg. Sie
liegt ca. 14 km sudostlich der Stadt Itzehoe und 20 km nérdlich von Elmshorn. Die Stadt
Hamburg liegt in ca. 45 km Entfernung. Das Gemeindegebiet ist Giberwiegend landwirtschaftlich
gepragt. Die Landesstrale 112 durchquert das Gemeindegebiet in Ost-West-Richtung.
Sudwestlich der Hauptortslage verlauft die Autobahn 23, die im Verlauf der L 112 eine
Anschlussstelle hat.

Durch die attraktive landschaftliche Lage sowie die gute Anbindung an das uberregionale
Verkehrsnetz und damit an die zentralen Orte Itzehoe und Elmshorn sowie das
Arbeitsmarktzentrum Hamburg und dessen Umland weist Hohenfelde eine hohe Attraktivitat als
Wohnstandort auf.

Die Gemeinde liegt auf einem Geestauslaufer zwischen Hohenfelder / Breitenburger Moor und
dem Glindes-/ Bokelsesser Moor. Die Kremper Au verlauft im nérdlichen Bereich und der
Horstgraben im sidlichen Bereich durch das Gemeindegebiet.
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Mit dem Hauptort Hohenfelde sowie den Ansiedlungen im Auf3enbereich umfasst die Gemeinde
eine Flache von 17,94 km2. Von den 920 Einwohnern, die die Gemeinde Ende 2015 hatte,
leben ca. 25 % im AulRenbereich des Gemeindegebietes.

Das Gemeindegebiet wird begrenzt:
- im Nordwesten durch Neuenbrook,
- im Norden durch Rethwisch, und Breitenburg,
- im Osten durch Westerhorn und Brande-Hornerkirchen,
- im Suden durch Horst und

- im Westen durch Sommerland und Siderau.

4, GESCHICHTE!
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Varendorfsche Karte, 1790

Hohenfelde - das Hohe Feld - entstand auf einer Geestzunge inmitten einer amphibischen
Moorlandschaft, die Gber Stér und Kremperau direkt mit der Nordsee verbunden war. Die Geest
war zwar nicht sehr ertragreich, eignete sich jedoch zum sicheren Wohnen. Von hier aus
wurden die ertragreicheren Marschen trocken gelegt und besiedelt. Spater begann man mit der
nicht so ertragreichen Moor- und Heidekolonisation.

Nacheinander entstanden in der Marsch die Festungs- und Hafenstadte Krempe und
Gliuckstadt, die auch fir den Seehandel groRe Bedeutung hatten. Der ,Fernweg‘ von diesen
Hafen zur Hansestadt Lubeck verlief durch Hohenfelde, eine Verkehrsachse, die bis heute
erlebbar ist. Die Pflege des Fernweges oblag den Hohenfeldern selber, die zuséatzlich noch die
Verantwortung fir einen Teil des Fernweges zwischen Steinburg und Hamburg hatten. An der
Dorfstralle befanden sich Gasthauser mit Ausspann fur die Zugtiere, Werkstatten von
Handwerkern und Bauernstellen. Waren und Dienstleistungen konnten direkt an der Landstral3e
angeboten werden. Sechs Gasthdfe zeugten noch in den 1930er Jahren von dieser Geschichte.

Hohenfelde 1873 Legende

Auszug aus Baualtersplan von 1873

1 Die Kartenausziige sowie die Schwarz-WeiRR-Fotos in diesem Kapitel stammen aus: Hohenfelde - Geschichte und
Geschichten, 1996

Seite: 7



Ortsentwicklungskonzept Hohenfelde

" Westerhorny 2

Topografische Karte, Landesvermessungsamt, 1995

Bis 1945 verblieb Hohenfelde ein StralBendorf mit zugehdrigen Streusiedlungen. Mit der
Olsenstraf3e entstand in den 1950er Jahren die erste Parallele zur Dorfstral3e.

Danach wurde das Dorf in behutsamen Schritten mit Baugrundstucken fir Einfamilienhauser

nach Sudden hin entwickelt. Es sind heute durchgriinte Wohngebiete abseits der befahrenen
Dorfstralie.

Baugebiet siidlich der DorfstraRe
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Baualtersplan, 1985
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Fur Hohenfelde typisch ist die auffallend dichte Bebauung entlang der DorfstraRe. Das Dorf
wirkt stadtisch und damit gréRer, als es in Wirklichkeit ist. Urspriinglich gab es nur Gebaude, die
ihre Fachwerkgiebel zur StralRe prasentierten. Seit ca. 1890 wurde ein neuer grundgemauerter
Haustyp modern, der mit der Langseite die StralRe begleitete und manchmal mit einem
Zwerchgiebel versehen war.

Bauernhauser und Handwerkerhduser standen ohne Vorflachen direkt am Straenrand, bei den
um die Jahrhundertwende errichteten Hausern kamen meist schmale Vorgarten hinzu. Seit
1768 pragt die St. Nikolai-Kirche die Ortsmitte, zwei Vorganger brannten ab. Die Linden auf
dem Kirchengeldnde zeugen noch heute von den StralRenbaumen, die die Dorfstral3e beidseitig
sédumten. Es werden immer weniger.

\

) -
g M

s

DorfstraBe ,,damals und heute*

Die Dorfschule zeigt beindruckend, wie 1913 verstanden wurde, die Bildungsaufgabe in eine
bauliche Form zu bringen. Die Schule im Stil des Heimatschutzes brachte die Kinder in einem
Gebaude unter, das schon von weitem signalisierte: ,Hohenfelde hat eine neue Schule!”. Die
Gemeinde Hohenfelde muss sehr stolz auf sich gewesen sein, sich fur diesen Entwurf vom
Architekten Christin Hachmann aus Elmshorn entschieden zu haben. Fast alle anderen
Dorfschulen aus der Zeit waren eindeutig nicht so hoch.

In seinen Proportionen, den Materialien, dem Giebel und dem Schleppwalm orientierte sich der
Bau an den Bauernhausern der Nachbarschaft. Zwei Wohnungen wurden zur Straf3e gelegt,
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vier Klassenrdume befinden sich im hinteren Bereich. Diese Aufteilung ist direkt am Gebaude
ablesbar.

Der Heimatstil kam in einer Zeit des Umbruchs und der Besinnung auf die regionalen Werte.

Dorfschule ,,damals und heute*

Vorher und auch noch zeitlich Uberlappend wurde im Sinne des Historismus und des
Jugendstils gebaut. Moderne, industrielle Materialien wie Dachpappe wurden eingefiihrt und
ermoglichten besonders im Bau von Stallanlagen groRe Dimensionen, ohne in die H6he gehen
zu missen. Auch aus dieser Zeit finden sich gebaute Zeugnisse in Hohenfelde.

CL DTN

\ . 9‘: _W;;“!lﬂu’ﬂummwmmm”: J‘;"m

Gebaude im Stil des Historismus

Gebaude wurden schon immer auf Grund von Nutzungen, Moden und neuen
Materialangeboten verandert. Wenige sind in ihrem urspriinglichen Erscheinungsbild erhalten,
viele Gebaude sind nur noch in ihrer Kubatur als historische Bauten zu erkennen. Zusammen
aber ergeben sie ein Ortshild, das in seiner Geschlossenheit selten ist und heute das Gesicht
von Hohenfelde ausmacht.

- ] e

Wandlung eines Hauses Versteinerung‘ 1910 Umbau 1993
Baujahr 1766

Mit der Bebauung der DorfstraBe und den in den vergangenen 60 Jahren entstandenen
Wohnvierteln gibt es im Ort zwei grundsatzlich unterschiedliche Bautypologien. Die historische
Dorfstral3e verbreitet eine Atmosphére, die einerseits durch den Verkehr, besonders durch viele
LKW, und andererseits durch die ,Weiterentwicklung* alter Geb&ude in Bedrangnis kommt.

Es ware schon, wenn sich in der DorfstraBe ein Konsens entwickeln liel3e, wie in Zukunft mit
der historischen Bausubstanz umgegangen werden soll. Einige Geb&aude haben ein hohes
Lebensalter erreicht, andere ihre Funktionen verloren. Die Eigentimer entscheiden selber, wie
sie mit ihrem Gebaude verfahren. Erneuerungen sind oft notwendig, fihren aber oft zu einer
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gestalterischen Verschlechterung. Die Entscheidung fir Sanierung, Abriss oder Neubau, ob
zurlickgesetzt oder auf alter Grundlinie gebaut wird, hat sehr viel Einfluss darauf, ob das
Dorfbild die ,Geschichte’ in Zukunft noch reprasentieren kann. Das historische Dorfbild ,gehort
allen‘ und das gibt es nur ein Mal.

PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN / UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landesentwicklungsplan (LEP)

Laut dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP), der die gesamtraumliche
Entwicklung im Land steuert, liegt die Gemeinde Hohenfelde im landlichen Raum. Folgende
Grundséatze werden im LEP fir den landlichen Raum formuliert:

Die landlichen Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige zukunftsfahige Lebensraume
gestarkt werden. Die Rahmenbedingungen fir wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert
werden. Die Bedeutung der landlichen Raume als Natur- und Erholungsraume soll gesichert
werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der landlichen R&ume sollen teilrAumliche
Strategien und Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen.

Die Entwicklung der landlichen Raume erfordert eine intensive und Ubergreifende
Zusammenarbeit aller Politikbereiche sowie integrierte Handlungsstrategien, die unter
Beteiligung der Birger erarbeitet und umgesetzt werden sollen.

Die Daseinsvorsorge soll iiberall in den landlichen Raumen gesichert, das Netz des OPNVs
erhalten und die Voraussetzungen fir eine leistungsfahige Landwirtschaft erhalten und weiter
verbessert werden. Des Weiteren sollen das ©kologische Potenzial der landlichen Raume
gesichert und die landschaftlichen Qualitaten gestarkt werden.

Hinsichtlich der wohnbaulichen Entwicklung gilt grundsatzlich: In Gemeinden, die keine
Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, kdnnen im Zeitraum von 2010 bis 2025 bezogen auf
den Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 % in den
landlichen Raumen gebaut werden.

Ein Teil des nordlichen Gemeindegebietes wird als Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft
dargestellt. Diese Darstellung erstreckt sich weiter Richtung Norden. Die Vorbehaltsrdume
umfassen grofRraumige naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete
Landschaften sowie Biotopverbundachsen auf Landesebene. Sie sollen in ihrer typischen
Landschaftsstruktur erhalten bleiben.
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5.2.

Des Weiteren sind zwei sich im Gemeindegebiet kreuzende Landesentwicklungsachsen
gekennzeichnet. Sie verlaufen entlang der Trassen der bestehenden A 23 sowie der geplanten
A 20, die sldostlich der Hauptortslage verlaufen soll. Unter anderem sollen die
Landesentwicklungsachsen zur Verbesserung der raumlichen Standortbedingungen sowie zur
Starkung der Verflechtungsstrukturen im Land beitragen und Orientierungspunkte fir
potenzielle  gewerbliche  Standorte  von  Uberregionaler  Bedeutung sein. Im
Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir die Landesentwicklungsachsen A23/B5 und A20 aus
dem Jahre 2015 im Auftrag des REK A23/B5 wurde die Gemeinde Hohenfelde nicht als
Standort Uberregionaler Gewerbeentwicklung berticksichtigt.
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Ausschnitt LEP

Regionalplan

Wie im LEP wird die Gemeindeflache Hohenfeldes auch im Regionalplan fiir den Planungsraum
IV als landlicher Raum dargestellt. Nordlich der Kremper Au wird ein Teil der Gemeindeflache
als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft sowie als Vorranggebiet fiir den
Naturschutz gekennzeichnet. Im Siden der Gemeinde am Horstgraben wird eine Flache als
Naturschutzgebiet nachrichtlich dargestellt.

Im Norden und Suden der Gemeinde werden zudem kleinere Flachen als Vorranggebiet bzw.
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe ausgewiesen.

i 0
f o \
Rahvyiaprmit

Ausschnitt REP IV

Seite: 12



Ortsentwicklungskonzept Hohenfelde

5.3.

5.4.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Hohenfelde wurde im Jahre 2002 gemafl § 6
(6) BauGB einschlieRlich der Anderungen 1 bis 3 neu bekanntgemacht und hat seitdem eine
weitere Anderung erfahren.

Die bebauten Flachen der Ortslage sind nordlich der Dorfstral3e Uberwiegend als Misch- oder
Dorfgebiet, im Bereich des Friedhofs als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Die Flachen
sudlich der DorfstralRe werden mit Ausnahme der Bebauung an der westlichen Dorfeinfahrt als
Wohnbauflachen bzw. allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Das Gelénde der Kirche sowie die alte Schule sind als Flachen fir den Gemeinbedarf mit
entsprechender Zweckbestimmung ausgewiesen. Der Friedhof im nordwestlichen Bereich der
Gemeinde als auch die Sport- und Spielflache und die Flache fir die Feuerwehr sind als
Grunflachen dargestellt.

An der westlichen Grenze zur Gemeinde Siiderau ist eine Flache als gewerbliche Bauflache
dargestellt (4. Anderung des F-Planes).

Als Wasserflachen sind die Kremper Au noérdlich des Siedlungsgebietes, das
Regenrtckhaltebecken im westlichen Bebauungszusammenhang und der Baggersee
Hohenfelde stidlich der Autobahn dargestellt.

Nordlich der Kremper Au ist ein Landschaftsschutzgebiet und sidlich der Autobahn ein
Naturschutzgebiet nachrichtlich dargestellt.

Die Ubrige Gemeindeflache wird Uberwiegend als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt,
unterbrochen durch Biotopflachen insbesondere im nérdlichen Bereich der Gemeinde.
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F-Plan der Gemeinde Hohenfelde - Ausschnitt

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan von 1998 stellt im Bestand insbesondere die Griin- und Freiflachen,
Schutzgebiete, Verkehrs- und Bauflachen sowie Freizeit- und Erholungseinrichtungen dar.

Er gliedert das Gemeindegebiet in 8 Landschaftsraume, welchen im Textteil Ziele und
MaRnahmen zugeordnet werden. Als Landschaftsraume sind aufgefuhrt:

1) Geholzfreier Moorgurtel

2) Bruchwald-Grinland

3) Niedermoorwiesen

4) Kleinraumige Wiesenlandschaft

5) Landwirtschaft auf der Geest (wenig gegliedert)
6) Landwirtschaft auf der Geest (gut gegliedert)

7) Landwirtschaft auf der Marsch
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5.5.

8) Umgebungsbereich ,KI. Offenseth / BokelseRRer Moor*

Insbesondere die durch Moor gepragten Landschaftsraume (1,2 und 8) werden als besonders
wertvoll eingestuft und sollen durch verschiedene MalRnahmen gesichert und verbessert
werden.

Des Weiteren zeigt der Landschaftsplan Flachen fur die bauliche Entwicklung der Gemeinde
auf. Flachen fir die wohnbauliche Entwicklung werden zum einen am nérdlichen und
nordostlichen Ortsrand und zum anderen am sudlichen/siidwestlichen Ortsrand dargestellt. Fir
Mischgebiet wird eine Eignungsflache am westlichen Ortsausgang ausgewiesen. Teile der
Eignungsflachen wurden bis heute bereits bebaut. Im Bereich der Autobahnzufahrt, sudlich der
L 112 wird eine Eignungsflache fur Gewerbe dargestellt.

- ~ A\

L-Plan der Gemeinde Hohenfelde — Ausschnitt

Bebauungsplane

Innerhalb der Gemeinde Hohenfelde sind folgende Bebauungsplane rechtskraftig:
B-Plan Nr. 4 ,Im Kirchmoor mit 1. und 2. Anderung (1978, 1882 und 1994)
Vorbereitung der wohnbaulichen Entwicklung zwischen Kirchmoor und Kirchenstral3e
B-Plan Nr. 5 (1994)

Vorbereitung der wohnbaulichen Entwicklung zwischen der Randbebauung Eichenweg /
Kirchstral3e im Norden und Kirchmoor im Siiden

B-Plan Nr. 6 (2002)
Vorbereitung der wohnbaulichen Entwicklung dstlich des Rotdornweges
B-Plan Nr. 7 (2016)

Vorbereitung einer gewerblichen Nutzung an der westlichen Gemeindegrenze, angrenzend an
die Bebauung des Ortsteils Steinburg der Gemeinde Siderau.
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6. SITUATIONS- UND STANDORTANALYSE

6.1. Bevolkerungsentwicklung?

Bevolkerungsentwicklung
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In Hohenfelde leben 920 Einwohner (EW) (Stand 31.12.2015) auf einer Gemeindeflache von
17,95 km2. Die Einwohnerzahl ist im Zeitraum 2000 bis 2004 von 917 EW auf 964 EW
gestiegen, von 2005 bis 2010 auf 897 EW abgesunken und seitdem wieder leicht angestiegen.
Die Zahl der Einwohner ist somit heute fast nahezu auf dem gleichen Stand wie im Jahr 2000.

Bevolkerungsbewegung
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B Natlrliche Bevolkerungsbewegung B Wanderungssaldo

Das Anwachsen und Abnehmen der Bevélkerung Hohenfeldes ist einerseits auf den
schwankenden Geburten-Sterbe-Saldo (Naturliche Bevolkerungsentwicklung) zuriickfihren. Im
starkeren Mafie macht sich jedoch der schwankende Wanderungssaldo, also das Verhéltnis
von Zuzug und Fortzug von Personen in und aus der Gemeinde bemerkbar.

1 Alle zitierten Zahlen in diesem Kapitel beziehen sich auf die Regionaldaten fiir Schleswig-Holstein des Statistischen Amtes fiir
Hamburg und Schleswig-Holstein, 2018
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Durchschnittsalter der Bevolkerung
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Wie in den meisten Gemeinden Deutschlands ist auch in Hohenfelde eine Alterung der
Bevolkerung zu beobachten. Dabei liegt das Niveau des Durchschnittsalters mit heute 44,5
Jahren knapp unter dem des Landes Schleswig-Holstein und dem Kreis Steinburg.

6.2. Wohnungsbauentwicklung?

Anzahl der Wohnungen
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==@==Anzah| der Wohnungen

Am Ende des Jahres 2016 gab es in Hohenfelde 437 Wohneinheiten mit einer
durchschnittlichen Gré3e von 110 m2. Die GrofRe der Wohneinheiten ist unter anderem durch
die Uberwiegende Bebauung im Segment der Ein- und Zweifamilienh&user begriindet.

Die Anzahl der Wohneinheiten ist seit dem Jahr 2000 kontinuierlich gestiegen (insgesamt um
ca. 11,5%) bzw. stagnierte in Teilzeitrdumen. Der Knick in den Jahren 2009 auf 2010 ist auf die
neue Wohnungs- und Gebaudezahlung und nicht auf eine reale Abnahme an Wohneinheiten
zurlickzufiihren. Der im betrachteten Zeitraum starkste Anstieg von 2002 bis 2004 wurde
insbesondere durch die Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes (B-Plan Nr. 6)
hervorgerufen.

1 Alle zitierten Zahlen in diesem Kapitel beziehen sich auf die Regionaldaten fiir Schleswig-Holstein des Statistischen Amtes fir
Hamburg und Schleswig-Holstein, 2018
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6.3.

Baufertigstellungen von Wohneinheiten

Jahr 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Wohnungen 12 2 4 3 13 3 0 1

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Laut Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein hat die Gemeinde eine wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen von bis zu 10 %, ausgehend vom Geb&udebestand am 31.12.2009.
Seitdem wurden 17 Wohneinheiten (ca. 4 % des Gebéaudebestandes) in der Gemeinde
fertiggestellt. Bis zur Ausschopfung des Entwicklungsrahmens bis 2025 verbleiben somit noch
bis zu 25 Wohneinheiten.

Prognose zum Wohnungsneubaubedarf in Hohenfelde

Im Auftrag des Kreises Steinburg wurde die ,Aktualisierung der kleinrdumigen Bevolkerungs-
und Haushaltsprognose fir den Kreis Steinburg bis zum Jahr 2030“ erarbeitet, die im
September 2017 vertffentlicht wurde. Die Prognose soll dem Kreis und den kreisangehérigen
Stadten und Gemeinden als Orientierung fur die Ortsentwicklung dienen.

Fur die Gemeinde Hohenfelde wird ein moderater Riickgang der Bevélkerung von ca. -2,5% bis
-7,4 % in der Zeitspanne 2014 bis 2030 prognostiziert. Die Ursachen fur die Schrumpfung
liegen in der negativen nattrlichen Entwicklung (mehr Sterbefélle als Geburten), welche auch
durch Wanderungsgewinne nicht ausgeglichen werden kann.

Die Entwicklung der Zahl der Haushalte wird in der Gemeinde Hohenfelde bis 2030 mit -2,4%
bis +2,5% als weitgehend konstant prognostiziert. Diese positivere Entwicklung ist auf die
Verkleinerung von Haushalten (Anstieg kleiner Haushalte bei gleichzeitiger Verringerung
groRerer Haushalte) zurlickzufiihren. Das Wachstum der Haushaltszahlen beschrankt sich laut
Prognose jedoch auf die Jahre bis 2020. Danach wird eine konstante langsame Abnahme der
Haushalte angenommen.

Aus der Haushaltsprognose ergibt sich laut Studie ein demografisch bedingter, maximaler
zusatzlicher Wohnraumbedarf bis 2030 von 20 Wohneinheiten.

Im Auftrag des Ministeriums fir Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes Schleswig
Holstein wurde durch die empirica ag die Wohnungsmarktprognose 2030 fur Schleswig-Holstein
erstellt und im Juni 2017 verdffentlicht. Diese betrachtet die Einwohner- und
Haushaltsentwicklung sowie den Wohnungsneubaubedarf in Schleswig-Holstein bis 2030.

Die Studie der empirica ag gliedert das Land in &hnlich strukturierte Teilrdume. FUr diese
TeilrAume wurden Prognosen getroffen, welche sich auf die einzelnen Gemeinden Ubertragen
lassen. Die Gemeinde Hohenfelde wurde teilraumlich dem tbrigen Kreis Steinburg zugeordnet.

Die Studie geht davon aus, dass der Neubaubedarf sich insbesondere auf die Jahre bis 2020
konzentrieren wird. In den Folgejahren soll sich der Bedarf stark abschwachen. Umgerechnet
auf die Gemeinde besteht somit im Zeitraum von 2015 bis 2019 ein jahrlicher Neubaubedarf
von ca. 4,0 Wohneinheiten (WE), im und im Zeitraum von 2015 bis 2030 nur noch ein Bedarf
von ca. 2,0 WE jahrlich. Insgesamt besteht somit im Zeitraum von 2015 bis 2030 ein
Wohnungsneubaubedarf von insgesamt ca. 30 WE in der Gemeinde Hohenfelde, wobei der
Uberwiegende Anteil des Bedarfs kurzfristig in den Jahre bis 2020 anfallt. Der Anteil des
Geschosswohnungsbaus am Neubaubedarf wird mit ca. 39% prognostiziert.

Die Studien stellen anhand von statistischen Daten Prognosen fir die zukinftige Entwicklung
auf. Ob diese in der errechneten Form tatséchlich eintreten, kann nicht mit Gewéahr gesagt
werden. Durch unvorhersehbare Faktoren kann sich die Nachfrage nach Wohnraum in den
kommenden Jahren auch anders oder in anderer Ausprdgung gestalten. Die Studien liefern
insofern lediglich einen Rahmen, der den Gemeinden eine Orientierung fir die Planung bietet.

Auf Grund der guten Verkehrsanbindung sowie auch vor dem Hintergrund der in den
vergangenen Jahren erfolgten Entwicklung kann davon ausgegangen werden, dass die
tatsachliche Nachfrage nach Wohnraum in Hohenfelde iber dem fir den Gesamtraum
prognostizierten Bedarf liegen kann. Hierfirr spricht insbesondere, dass sich die Gemeinde in
der vorgenannten Untersuchung im unmittelbaren Anschluss an den Wachstumsbereich um
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6.4.

Hamburg befindet. Sollten die Bedarfe im unmittelbaren Umfeld um Hamburg bzw. in den
angrenzenden zentralen Orten nicht abgedeckt werden kodnnen, ist eine Verlagerung in

angrenzende Orte wie z.B. Hohenfelde durchaus anzunehmen, wenn ein entsprechendes
Angebot bereitgestellt wird.

Siedlungsentwicklung, Bebauung und Ortsbild

Ausgehend vom historischen Zentrum entwickelte sich Hohenfelde bis Anfang des 20.
Jahrhunderts entlang der Dorfstra3e sowie mit Hofstellen im AuRenbereich.

Ab 1955 fand mit der Bebauung um die Ohlsenstralie die erste planvolle Entwicklung Richtung
Siden statt. Ab 1960 folgten die Wohngebiete an Moltkestra3e, Eichenweg und Kirchmoor
sowie im nordwestlichen Teil der Gemeinde an der Friedenstralle. Ab den 1990 Jahren
entwickelte sich der Siedlungskdrper auf Grundlage der B-Plane Nr. 5 und 6 mit den Quartieren
um den Weil3dorn- und Rotdornweg bis zur heutigen Ausdehnung.
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Siedlungsentwicklung

Die Bebauungsstruktur Hohenfeldes lasst sich in einen landwirtschaftlich-dérflichen und eine
vorstadtisch gepragten Bereich differenzieren.

Die landwirtschaftlich-dérfliche Struktur findet sich um den historischen Ortskern entlang der
Dorfstral3e. Der Bereich ist gepragt durch ehemalig von Landwirtschaft genutzte Bauernhauser
und angeschlossene Wirtschaftsgebaude. Die Baumassen sind durch die Wirtschaftsgebaude
sowie andere Anbauten vergleichsweise grof3. Durch die Lage an der Durchgangsstrafl3e pragt
diese Struktur mit der historischen Bausubstanz das Ortsbild von Hohenfelde.

e
i e

Bebauung an der DorfstralRe
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Bebauung an der Dorstral3e

Die vorstadtisch gepragte Struktur findet sich stidlich der DorfstralBe sowie im Bereich des
Friedhofs in den Baugebieten, welche ab den 1950er Jahren erschlossen wurden. Die Struktur
ist gepragt durch eine aufgelockerte Ein- und Zweifamilienhausbebauung in der jeweils fir die
Entstehungszeit typischen Gestaltung. Die Baugebiete weisen Uberwiegend eine homogene
Gestaltung auf, was zum einen auf Festsetzungen in den B-Planen, zum anderen auf den roten
Ziegel als verbreitetes Fassadenmaterial zurtickzufiihren ist.

Bebauung im Rotdornweg

Bebauung in der MoltkestraRe und im Kirchmoor

Pragende Gebaude sind insbesondere die Kirche und das alte Pastorat, die alte Schule sowie
weitere historische Gebaude an der DorfstralRe. Die Kirche und das alte Pastorat mit den
angeschlossenen Grinflachen bilden strukturell und gestalterisch das Ortszentrum
Hohenfeldes. Ein weiteres funktionales Zentrum bildet die ehemalige Schule an der Dorfstralle
sowie das sudlich davon gelegene Feuerwehrhaus mit angrenzenden Sport- und Spielflachen.
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Kirche und Altes Pastorat

Alte Schule

Das fallt auf:
= Die Siedlungsentwicklung hat Gberwiegend in Richtung Siden stattgefunden
= Es gibt nur einen Siedlungsschwerpunkt

= Es bestehen viele Siedlungssplitter und Einzelhdfe im Auf3enbereich
insbesondere entlang der L 112

= Es sind viele historische Gebaude mit ortsbildpragender Wirkung erhalten
= Hohenfelde hat eine landwirtschaftlich gepréagte, dorfliche AuRenwirkung

= Die Wohnbebauung besteht iberwiegend aus aufgelockerter Ein- und
Zweifamilienhausbebauung

= Mehrfamilienhausbebauung ist vorhanden

= Das unterschiedliche Baualter der Quartiere ist auf Grund ihrer jeweiligen
Gestaltung erkennbar

= Eine siedlungsstrukturelle Ortsmitte ist auszumachen, es fehlt jedoch an
Nutzungsmdoglichkeiten

6.5. Nutzungsstruktur und Versorgung

Die Nutzungsstruktur in der Gemeinde ist tGberwiegend gepragt durch Wohnnutzung in Einzel-
und Doppelhdusern sowie im Auf3enbereich durch landwirtschaftliche Nutzung. Der einzige
verbliebene Einzelhéndler (ein Backer mit erganzenden Nahversorgungsangeboten) befindet
sich gegeniiber der Kirche und dem alten Pastorat. Im Geb&ude der alten Schule sind ein
Kindergarten, ein Sportraum, ein Sitzungsraum, ein Buro sowie zwei Sozialwohnungen
untergebracht. Im sddlichen Anschluss befindet sich das Feuerwehrgeratehaus mit
Versammlungssaal, der nicht barrierefrei ist, und angrenzenden Spiel- und Sportflachen. Das
Gebaude des alten Pastorats wurde durch die Gemeinde erworben, eine weitere
Gemeinbedarfseinrichtung ist hier geplant.
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Feuerwehrgeratehaus Sport- und Spielflache

Backerei

Ein Alten- und Pflegeheim oder ein Angebot an altengerechten, barrierefreien Wohnungen in
der Gemeinde besteht nicht.

Mit der Zielsetzung die Gemeinde Hohenfelde demographiefest zu gestalten und Birgerinnen
und Burgern mit Hilfebedarf zu erméglichen in der Gemeinde wohnen zu bleiben, wurden 2010
Fordermittel fir den Umbau der alten Schule in ein ,Haus der Generationen* beantragt. Im
Konzept wurde eine Wohnpflegegemeinschaft fur 8 — 10 Personen sowie wenige
Kleinwohnungen fur jingere Menschen mit Pflegebedarf angedacht. Die Umsetzung des
Konzeptes wurde durch die Gemeindevertretung jedoch nicht beschlossen.

Gewerbliche Nutzungen finden sich eingestreut insbesondere entlang der Dorfstral3e. Ein
Flachenangebot fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben fiir den ortlichen Bedarf besteht
nicht.

Zentrale innerdrtliche Grinflache ist die Freiflache um die Kirche und das Pastorat. Weitere
Grunflachen sind der Park an der Friedenstral3e, der Friedhof sowie die Griin- und Spielflachen
am Feuerwehrgeratehaus.

Die umgebende Natur und Landschaft ist durch eine gute Wegevernetzung zur Naherholung
nutzbar.

Park an der Friedenstrale Weg in das Landschaftsschutzgebiet
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Das fallt auf:
« Uberwiegend Wohnnutzung
= Teilweise gemischte Nutzung an der DorfstralRe

Keine gewerblichen Bauflachen (mit Ausnahme an der westlichen Grenze zu
Siuderau)

= Wenige grundlegende Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten,
Feuerwehr, Spielplatz)

= Nur noch ein Einzelhandler mit eingeschranktem Angebot

= Keine Gastronomie mehr

6.6. Verkehrssituation

Die HaupterschlieBung und Anbindung der Gemeinde an das Uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt
Uber die L 112, welche in Ost-West-Richtung durch die Gemeinde verlauft. Sie verbindet
Hohenfelde mit den Nachbargemeinden Westerhorn, Hérnerkirchen, Studerau und Grevenkop
sowie mit dem Bahnhaltepunkt Dauenhof und der Autobahnanschlussstelle Hohenfelde. Des

Weiteren verbindet die L 116 in ndrdlicher Richtung und die L 100 in sidlicher Richtung
Hohenfelde mit weiteren Nachbargemeinden.

DorfstraBe L 112
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Die Gemeinde ist Uber die Anschlussstelle Hohenfelde an die A 23 gut an das Uberregionale
Verkehrsnetz angebunden. Richtung Norden verbindet die A 23 die Gemeinde mit Itzehoe (ca.
17 km), in Richtung Siiden mit ElImshorn (ca. 20 km) und im weiteren Verlauf mit Hamburg (ca.
47 km).

Das ubrige StraBennetz auf Gemeindegebiet, abgehend von der L 112, ist fur die innere
ErschlieBung der Wohngebiete, Einzelhtfe und Siedlungssplitter vorgesehen. An den
StraBenquerschnitten der ErschlieBungsstraBen in der Hauptortslage lasst sich die
Entstehungszeit der Quartiere ablesen. So haben beispielsweise Eichenweg und Kirchmoor
verhaltnismafig breite StralRenquerschnitte mit Hochbord, typisch fir die Baugebiete der
1960er Jahre. Der Weil3- und Rotdornweg weisen dagegen relativ schmale StralRenquerschnitte
auf, die im Mischprinzip (FuBgéanger, Radfahrer und Autos teilen sich eine Verkehrsflache)
ausgebildet sind.

Kirchmoor Rotdornweg

StralRen- und Wegenetzt in Hohenfelde sowie geplanter Trassenverlauf der A 20

Das FuRwegenetz ist mit den neuen Baugebieten gewachsen und relativ gut ausgebaut. Durch
ein grofRes Netz an Wirtschaftswegen ist die Landschaft rund um Hohenfelde erlebbar und zur
Naherholung nutzbar. Teilweise sind die Wege jedoch in schlechtem Zustand, so dass das
Befahren mit Fahrradern nur noch eingeschrankt moglich ist.

Der Bahnhaltepunkt Dauenhof auf der Strecke Wrist — Hamburg-Altona ist ca. 4 km vom
Ortszentrum Hohenfelde entfernt. Es verkehren Bahnen im Stundentakt. Des Weiteren
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bestehen in der Gemeinde mehrere Bushaltepunkte. Eine direkte regelmafige Busverbindung
zwischen Ortszentrum und Bahnhof Dauenhof besteht jedoch nicht.

Die Gemeinde Hohenfelde ist von der Weiterfihrung der Autobahn 20 direkt betroffen. Der
Planung nach soll die Autobahntrasse Uber das 6stliche Gemeindegebiet verlaufen. Sidlich der
Gemeindegrenze ist ein Autobahnkreuz mit der A 23 vorgesehen. Auswirkungen auf die
Gemeinde kdnnen unter anderem eine erhdhte Larmbelastung, eine trennende Wirkung aber
auch eine Entlastung der Dorfstra3e von LKW-Verkehr sein. Des Weiteren werden die ohnehin
durch die A 23 und die Kremper Au eingeschrénkten Mdéglichkeiten der Siedlungsentwicklung
weiter begrenzt.

Das fallt auf:

Gute Anbindung an das uUberregionale Verkehrsnetz durch die A 23
Die Dorfstralie hat eine trennende Wirkung

Erhebliche Larmbelastung durch LKW-Verkehr auf der Dorfstrafl3e und durch
die Nahe zur Autobahn

Die Busanbindung der Gemeinde an den Bahnhof Dauenhof ist unbefriedigend
Gute Wegevernetzung mit der umgebenden Landschaft

Es bestehen Unsicherheiten hinsichtlich des Trassenverlaufes der geplanten
Autobahn 20 und deren Auswirkungen auf die Gemeinde
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7.

7.1.

7.2.

POTENZIALUNTERSUCHUNG ZUR INNENENTWICKUNG

Die Potenzialuntersuchung zur Innenentwicklung wird im Rahmen des
Ortsentwicklungskonzeptes erstellt und soll der Gemeinde Hohenfelde als Grundlage fir
Entscheidungen zur zukinftigen Siedlungsentwicklung dienen.

Dazu werden zunachst die Potenziale der Innenentwicklung erfasst und beschrieben.
Anschlieend erfolgt — vor dem Hintergrund des Rahmens fur die Wohnungsbauentwicklung
der Landeplanung (siehe Kapitel LEP und Wohnungsbauentwicklung) — eine Bewertung,

inwiefern sich diese Potenzialflachen eignen, den prognostizierten Bedarf von ca. 25 WE bis
2025 abzudecken.

Betrachtungsbereich

Es wird von der Gemeinde angestrebt, die Aul3enbereiche nicht tUiber die Bestandspflege hinaus
baulich zu entwickeln. Das fur die Untersuchung zugrunde gelegte Gebiet — der sogenannte
Betrachtungsbereich — wird somit auf den Hauptsiedlungsbereich der Gemeinde beschrankt.
Die Abgrenzung orientiert sich eng am Siedlungsrand. Aus den Grenzen des
Betrachtungsbereiches ergibt sich jedoch nicht, dass alle identifizierten Flachen nach § 30 oder
§ 34 BauGB zu beurteilen sind. Fur jede Flache ist eine Einzelfallbetrachtung erforderlich.
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Betrachtungsbereich

Grundlagen der Untersuchung

Die vorliegende Untersuchung dokumentiert in den weiteren Kapiteln die wesentlichen
Ergebnisse der Erfassung und Bewertung der Innenentwicklungspotenziale der Gemeinde
Hohenfelde. Im Einzelnen wurden hierzu folgende Arbeitsschritte durchgefuhrt:

Bestandsaufnahme

Innerhalb des Siedlungsbereiches wurden die Potenzialflachen (Bauliicken, rickwartige
Grundstuicksflachen, Potenzialflachen Umnutzung), die grundséatzlich fur eine wohnbauliche
Entwicklung im Innenbereich infrage kommen kénnten, ermittelt. Hierzu wurden Luftbilder und

Flurkarten, die vorliegenden gemeindlichen Planungen und Strukturdaten der Gemeinde sowie
weitere mundliche Informationen aus der Gemeinde ausgewertet.

Im August 2017 wurden diese Flachen vor Ort auf ihre Eignung fir eine Siedlungsentwicklung
Uberprift. Dabei wurden die im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiche nach weiteren
Potenzialflachen untersucht. Diese Ergebnisse wurden durch mindliche Informationen aus der
Gemeindevertretung und aus der Verwaltung des Amtes Horst-Herzorn erganzt.
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Auf diese Weise wurden insgesamt 17 Potenzialflachen ermittelt, die anschlieRend einer
weiteren planerisch-fachlichen Bewertung unterzogen worden sind. Diese Bewertung wird in
den folgenden Abschnitten beschrieben und wurde in den beiliegenden Datenblattern
fortschreibungsfahig dokumentiert.

Planerisch-fachliche Bewertung

Die 17 Flachen, die sich nach Bestandsaufnahme und Ortsbesichtigung als realistische
Potenzialflachen fir eine innerdrtliche Nachverdichtung ergeben haben, sind bei der weiteren
Bewertung anhand von planungsrechtlichen und stédtebaulichen Kriterien genauer untersucht
worden. Auf dieser Grundlage wurde anschlieBend eine Kategorisierung vorgenommen. Die
Ergebnisse sind in vereinheitlichten und fortschreibungsfahigen Datenbléattern dokumentiert
(siehe Anhang).

Stadtebauliche Bewertung

Erganzend zur planungsrechtlichen Bewertung wurden die Potenzialflachen auf folgende
Fragestellungen hin betrachtet:

Wirde sich eine Neubebauung nach MalRgabe der ndheren Umgebung, nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, nach der Bauweise und nach der Uberbaubaren Grundsticksflache
einfigen?

In welchen Umfang wére eine wohnbauliche Nutzung maglich?

Welche Bedeutung kommt der Potenzialflache fir das Orts- und Landschaftsbild zu bzw. wiirde
eine Bebauung das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen? Dabei wurden Aspekte der
pragenden Wirkung aus Sicht des Denkmalschutzes, als Grin- und Freiflache fir die Erholung
oder fur den Naturschutz ebenso berlcksichtigt wie die Einhaltung einer durch die néhere
Umgebung bestimmten Grundstiicksmindestgrofie.

Ist die verkehrliche und versorgungstechnische ErschlieRung gesichert?

Bestehen Hemmnisse fir eine wohnbauliche Nutzung der Potenzialflache, z.B. aus Sicht einer
nachbarschaftlichen Vertraglichkeit, hinsichtlich Larm- oder Geruchsbelastigungen? In diesem
Zusammenhang sind auch grundstiicksspezifische Eigenschaften wie der Zuschnitt der Flache,
das Relief, der Untergrund, Aufwand fir ggf. erforderliche Gebaudeabrisse oder vorhandene
bzw. vermutete Altlasten zu berticksichtigen.
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[ Bauliicken
[ Ruckwartige Grundstiicksfiachen
. Gebaudebestand Erganzung

@) Flachenbezeichnung

7.3. Analyse der Potenzialfldchen

Auf dieser Grundlage soll die Bedeutung der Potenzialflachen fur die Innenentwicklung der
Gemeinde abschlieBend bewertet werden, um daraus Empfehlungen zum planerischen
Umgang mit den Innenentwicklungspotentialen abzuleiten. Zur besseren Ubersichtlichkeit sind
die Potentialflachen den folgenden Kategorien zugeordnet worden:
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Kategorie A: .geeignet”

Stadtebaulich geeignete Flachen mit Baurecht und ohne Realisierungshemmnisse
Kategorie B: »,moglich*

Flachen mit Baurecht, aber erkennbaren Realisierungshemmnissen

Kategorie C: ~planbar*

Flachen mit Planungserfordernis bzw. Planungsempfehlung — vorbehaltlich einer Klarung der
Eigentimerinteressen

Kategorie D: ,ungeeignet*

Flachen ohne Realisierungsaussicht und ohne Planungsempfehlung bzw. ohne Potenzial fur
eine zusatzliche Wohnnutzung

In der folgenden tabellarischen Ubersicht sind alle untersuchten Potenzialflichen aufgelistet
und den oben aufgefiihrten Kategorien entsprechend zugeordnet worden, wobei eine Flache
auf zwei Kategorien aufgeteilt wurde. Daraus ergibt sich, dass innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches der Gemeinde Hohenfelde 5 Flachen geeignet
sind, um dort ohne Realisierungshemmnisse (Kategorie A) insgesamt bis zu 6 Wohneinheiten
zu schaffen.

Des Weiteren wird aus der Tabelle ersichtlich, dass fir 7 Flachen baurechtliche
Voraussetzungen fir ca. 13 Wohneinheiten bestehen. Diese weisen erkennbare
Realisierungshemmnisse (Kategorie B) auf, die jedoch als Uberwindbar eingeschéatzt werden.
Detaillierte Angaben hierzu sind den Datenblattern zu entnehmen.

Nach Einschéatzung der Verfasser dieser Untersuchung sind 6 Flachen sehr wahrscheinlich
nicht auf der Grundlage von § 30 oder § 34 BauGB bebaubar; die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ware somit Voraussetzung fir eine wohnbauliche Entwicklung.

Bei den meisten dieser Potentiale handelt es sich um rickwartige Grundsticksflachen
verschiedener Eigentumer. Eine Uberplanung ware durchaus denkbar, ist erfahrungsgeman
jedoch schwierig und langwierig, da oft unterschiedliche Interessen der betroffenen Eigentiimer
und Nachbarn in Einklang gebracht werden missen und dieses Interesses ggf. auch gar nicht
gegeben sein muss. Aullerdem ist eine Bebauung gegeniber dem Verlust an innerdrtlichen
Grunflachen und gewachsenen Strukturen abzuwagen. Sofern die Gemeinde hier eine
Bebaubarkeit ermdglichen méchte, empfiehlt es sich, einen einfachen Bebauungsplan oder eine
Innenbereichssatzung auf der Grundlage von § 34 (4) BauGB aufzustellen (Kategorie C).
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Hohenfelde Moégliche zusatzliche Wohneinheiten _
Nr. L Kategorie D
age Kategorie A | Kategorie B | Kategorie C
Zwischen Dorfstr. 7 und
1 1
11
Zwischen Dorfstr. 10 und
2 1
14
3 Zwischen Moltkestr. 1 >
und Dorfstr. 52
Zwischen Dorfstr. 68 und
4 1
70
Zwischen Kirchmoor 3
5 1
und 7
6 Zwischen Kirchenstr. 4 1
und 8
7 Eichenweg 9 und 7, 1
rickwartige Grundstlicke
8 Zwischen Eichenweg 1 1
und Kirchenstr. 6
9 Zwischen Kirchenstr. 25 1
und 27
10 Dorfstr. 55 -61, 5
rackwartige Flachen
11 Dorfstr. 42 und 44, >
rickwartige Flachen
12 Dorfstr. 56 - 60, 2
rickwartige Flachen
13 Kirchmoor 7 und 9, 2
rickwartige Flachen
Moltkestr. 2 — 12,
14 rickwartige Flachen 2 5
15 Moltkestr. 23 - 37, 7
ruckwartige Flachen
16 | Park an der Friedenstr. 3
Spiel- und Sportplatz an
1 der Moltkestr. 8-16
SUMME: 6 13 27-35
19

Insgesamt besteht somit in der Gemeinde Hohenfelde ein theoretisches kurzfristig verfligbares
Innenentwicklungspotential fur ca. 19 Wohneinheiten, ohne dass hierfur planungsrechtliche
Voraussetzungen geschaffen werden muissten (Kategorie A und B).

Dabei ist zu bericksichtigen, dass einige Eigentimer der Grundstiicke, die als realistische
Potentialflachen bewertet wurden, nicht unbedingt beabsichtigen, diese Flachen kurz- bis
mittelfristig zu bebauen oder zu verkaufen. Diese Interessenlage kann sich zwar beispielsweise
aufgrund veranderter familidrer Situationen oder Eigentumsverhaltnisse, kurzfristig verandern,
andererseits kann eine aktuell bestehende Investitionsbereitschaft aber auch aus &ahnlichen
Grinden verzogert oder aufgegeben werden. Um die Interessenlage genauer beurteilen zu
kénnen, ist eine Eigentiimerbefragung durch die Gemeinde empfehlenswert.

Es kann jedoch erfahrungsgeméaR davon ausgegangen werden, dass bis 2025 tatsachlich nur
ca. 1/3 des beschriebenen Potentials tatsachlich realisiert wird, auch wenn weitere Fléchen
theoretisch verfugbar sind. Vor diesem Hintergrund wird fur die weitere Abschéatzung des
Entwicklungspotentials davon ausgegangen, dass neben den 3 in Planung befindlichen
Wohneinheiten auf Flache Nr. 16, 5 weitere Wohneinheiten (zusammengenommen 8
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Wohneinheiten) bis 2025 realisiert werden kodnnten, ohne dafiir planungsrechtliche
Voraussetzungen schaffen zu mussen.

Aufgrund dieser Abschatzung konnte die Gemeinde einen kleinen Teil des angenommen
Wohnungsneubaubedarfes durch Innenentwicklung decken.

Wohneinheiten
Innenentwicklungspotential gesamt ca. 19
Realistisches Innenentwicklungspotential bis 2025 ca.8
Wohnungsneubaukontingent bis 2025 gemaf LEP ca. 25
Kontingent im AufR3enbereich bis 2025 ca. 17

Um genauer zu kléaren, ob die potenziellen Innenentwicklungsflachen in Privatbesitz kurz- bis
mittelfristig fir Wohnungsbau aktiviert werden kénnen und Flachen in der Kategorie C ,planbar”
eine realistische Realisierungschance haben, sollten die Eigentiimer durch die Gemeinde auf
die jeweiligen Entwicklungsmadglichkeiten aufmerksam gemacht sowie ihr Interesse an einer
wohnbaulichen Entwicklung abgefragt werden.

BETEILIGUNG DER BURGERINNEN UND BURGER

Fur die Erstellung des Ortsentwicklungskonzeptes sind das Wissen Uber den Ort, seine
Geschichten und die Erwartungen seiner Bewohner einzubeziehen. Den Blick von auf3en
nehmen die Planer ein, sie bringen den fachlichen Kontext mit, haben aber nur einen zeitlich
begrenzten Auftrag. Letztendlich entscheiden die Bewohner und Akteure von Hohenfelde durch
ihr politisches und privates Handeln, welche Wege in Zukunft beschritten werden.

Das Beteiligungsverfahren ist so aufgebaut, dass von Beginn an zu erkennen ist, welche
Schritte der Beteiligung geplant sind und wie man sich in den Prozess einbringen kann. Es dient
der Informationsbeschaffung, der Abklarung von Akzeptanz und dem Ausloten von
Umsetzungschancen. Der Austausch zwischen politisch aktiven Birgern und engagierten
Burgern ohne Parteizugehorigkeit tragt dazu bei, Fragestellungen, Probleme und Chancen des
Ortes gemeinsam zu besprechen. Dadurch entsteht Versténdnis fur komplexe Entscheidungen.

Auftaktveranstaltung
* Information der Hohenfelder Blrgerinnen und Burger

* Einladung zu der ,Werkstatt vor Ort* 22.09.2017
Werkstatt vor Ort

= gemeinsam durch Hohenfelde

* Teilnehmer beobachten, beantworten Fragen, geben Hinweise 29.09.2017

* Nachbesprechung bei der Freiwilligen Feuerwehr

> 4

Arbeitsgruppen
* Gemeindehaus und Park 24.11.2017
* Einzelhandel und DorfstraRe 25.11.2017
= Eigentlimertreffen Dorfstralle 21.12.2017

g

Ortsentwicklungskonzept
*» Das Planungsteam entwickelt ein Konzept und MalRhahmenpakete,
in denen die Ideen und Winsche der Teilnehmer bertcksichtigt sind
* Vorstellung in einer Abschlussveranstaltung und in der 23.01.2018
Gemeindevertretung

Viele Hohenfelder, Birger und Gemeindevertreter haben die Chance genutzt und wurden zu
Beteiligten im Planungsprozess. Sie haben zahlreiche Informationen in mundlicher und

Seite: 29



Ortsentwicklungskonzept Hohenfelde

8.1.

8.2.

8.3.

schrifticher Form  zur  Verfigung gestellt, die in die Ausarbeitung des
Ortsentwicklungskonzeptes eingeflossen sind. Die Ergebnisse der Fragebdgen wurden
dokumentiert und sind vollstandig im Anhang nachzulesen.

Auftaktveranstaltung

Die gut besuchte Auftaktveranstaltung fand wie die anderen Arbeitsgruppen im
Versammlungsraum des Feuerwehrgeratehauses statt. Neben der Vermittlung von Hintergrund
und Rahmenbedingungen der Ortsentwicklungsplanung gaben die Planer einen kurzen Blick in
die Baugeschichte von Hohenfelde, préasentierten erste Eindriicke der heutigen Situation. In
einem Dialog zwischen Planern und Birgern wurden Aspekte ausgetauscht, Wissen erganzt,
Sichtweisen differenziert. Das Interesse fur den Ort und der Wunsch nach einer positiven
Entwicklung von Hohenfelde standen im Zentrum der Redebeitrdge. Auf den Planungswanden
wurden Meinungen festgehalten und Handlungsorte markiert. Die Auftaktveranstaltung diente
auch als Motivation, an weiteren Verfahrensschritten teilzunehmen.

Auftaktveranstaltung

Werkstatt vor Ort

Bei solchen Beteiligungsverfahren ist auch die Arbeit auRerhalb von Versammlungsraumen
von grof3er Wichtigkeit. Eine ,Werkstatt vor Ort“ ist eine Begehung mit Arbeitsauftragen. Die
Gruppe geht gemeinsam und diskutiert an jeder Station, wie sie den Ort wahrnimmt und Uber
die gestellten Fragen denkt. Nur dadurch, dass die Beteiligten gemeinsam vor Ort sind,
kommen sie auf den gleichen Wissensstand und schaffen eine gemeinsame Grundlage, die fur
weitere Entscheidungen notwendig ist. Die AuftrAge waren anhand eines Laufplans mit 13
Stationen und 26 Fragen abzuarbeiten. Das Interesse an den Fragebdgen war so grol3, dass
einige zu Hause ausgefullt und nachtraglich zugeschickt wurden.

Werkstatt vor Ort

Arbeitsgruppen

Durch die Rickmeldungen aus der Auftaktveranstaltung und die Ergebnisse der Werkstatt vor
Ort haben sich die Themen der Arbeitsgruppen in Relation zur Vorplanung verandert. Es gab
zwei Planungswerkstatten zur Dorfmitte: ,Gemeindehaus und Park’ und , Einzelhandel und
DorfstraRe’. Zudem gab es ein Treffen von Eigentimern aus der DorfstraBe zum Thema:
,Funktionsverlust und Neubaumaglichkeiten®.

Planungswerkstatt ,,Gemeindehaus und Park“

Die Beteiligten diskutierten engagiert (ber die Zukunft des Pastorats als
Dorfgemeinschaftshaus mit Park fir ganz Hohenfelde. Man tauschte sich lber vergangene
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8.4.

Planungsschritte, die Bedeutung von einem Mehrzwecksaal, Gber Nutzungen, Betrieb und
Anforderungen an dieses Vorhaben aus und entwickelte neue Ideen. Hinzu kamen
Uberlegungen, welche Konsequenzen die Entwicklung an dieser Stelle fiir andere Orte wie die
Alte Schule, die Feuerwehr und den Sportplatz haben kénnte. Wahrend der Werkstatt kam der
Vorschlag, fiir die Kita ,Spatzennest’ stidlich der Kirche einen Neubau zu errichten.

Arbeitsgruppen

Planungswerkstatt ,,Einzelhandel und DorfstraBe“

Besonders die Sorge um den Bestand der Nahversorgung stand im Zentrum der Werkstatt.
Diese zu sichern lag allen am Herzen. Es wurden Bedarf, Betriebsform und burgerliches
Engagement diskutiert.

Als eine mdgliche Ldésung prasentierten die Planer das ,Modell Markttreff. Die
Werkstattteilnehmer waren der Ansicht, dass dieser Weg weiterverfolgt werden sollte. Viele
auRerten Interesse an dem Angebot, den Markttreff in Kirchbarkau bei Kiel zu besuchen.

Die Teilnehmer beider Werkstatten waren der Ansicht, dass manche zukinftigen Entwicklungen
schwer umzusetzen sind, ohne die Verkehrsbelastung der Dorfstral3e zu reduzieren

Eigentiimertreffen

Aufgefallen ist, dass an der Dorfstral3e viele landwirtschaftliche und handwerkliche Betriebe,
Gasthofe und Geschafte ihre Funktion verloren haben. Ein Leerstand ist besonders fur
Eigentimer sehr unbefriedigend. Einige mochten ihr Grundstick umzustrukturieren. Zu diesem
Treffen waren nur Eigentimer aus dem Kernbereich der Dorfstrale zusammen mit Politikern
eingeladen. Es wurde darlber nachgedacht, ob und wie eine neue Nutzung oder eine
Neubebauung der Grundstiicke moglich werden kann. Es wurde dariiber gesprochen, welche
Rahmenbedingungen gelten und womdéglich verandert werden mussen.

Letztendlich besteht die Chance, dass durch die Beteiligungsverfahren auch das Engagement
der Burger im Alltag der Gemeinde wachst. Das ware ein schoner Nebeneffekt des
Ortsentwicklungskonzeptes.
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9. HANDLUNGSFELDER, ZIELE UND MARNAHMEN

Die Bestandsaufnahme und -analyse wurde vorrangig in der Zeit vor der Auftaktveranstaltung
durchgefiihrt, jedoch im Laufe des Prozesses immer wieder erganzt. In der Analyse wurde
deutlich, dass Hohenfelde viele Potentiale aufweist, auf welche sich in der weiteren Entwicklung
aufbauen lasst. Zu nennen sind unter anderem die gute Altersdurchmischung der Bevélkerung,
der gute Anschluss an das Uberregionale Verkehrsnetz, die Nahe zu zentralen Orten, die gut
ausgebaute soziale Infrastruktur, die erhalten historische Bausubstanz aber auch das hohe
Engagement der Einwohnerinnen und Einwohner sowie der Politik.

Weitere Aufgabe der Analyse war es, Konflikte, Defizite und Herausforderungen zu
identifizieren um diese im Ortsentwicklungskonzept zu behandeln und entsprechende
MaRnahmen zu formulieren.

Insbesondere wurden die folgenden Punkte identifiziert:
die Larmimmissionen der A 23 und der geplanten A 20 sowie deren trennende Wirkung,
die Larmimmission und die trennende Wirkung der durch den Ort filhrenden Dorfstralle,
die mangelnde Anbindung an den Bahnhaltepunkt,
zu schlieRende Lucken im Fulwegenetz,
stadtebauliche und funktionale Mangel in der Dorfmitte,
das fehlende gastronomische Angebot,
die fehlende oder unbefriedigende Einzelhandelsversorgung sowie
das fehlende Angebot an Mietwohnungen und altersgerechten Wohnungen.

Die Handlungsfelder des Ortsentwicklungskonzeptes ergeben sich aus den Ergebnissen der
Standortanalyse und den Beteiligungsverfahren, insbesondere den Werkstatten vor Ort und den
Arbeitsgruppen. Sie wurden so definiert, dass sie Themenbereiche zusammenfassen in denen
ein Handlungsdruck identifiziert wurde.

Folgende Handlungsfelder wurden definiert:
Aktivierung der Dorfmitte
Attraktivierung der Dorfstrafie
Wohnbauliche Entwicklung
Gewerbliche Entwicklung
Verkehr
Griunflachen und Landschaft

Es wurden Entwicklungsziele erarbeitet, die fir das jeweilige Handlungsfeld erreicht werden
sollen. Sie beschreiben die thematische Ausrichtung des jeweiligen Handlungsfeldes. Anhand
der Ziele soll zu jedem Zeitpunkt Uberprifbar bleiben, wozu die jeweilige MalBnhahme dient.
Sowohl in der Umsetzungsphase als auch in einem empfohlenen Evaluationsprozess kénnen
auBerdem die in Umsetzung befindlichen und die umgesetzten MalRinahmen anhand der
Zielformulierung Uberprift werden.

Aktivierung der Dorfmitte

e Ausbildung eines attraktiven Ortszentrums mit unterschiedlichen
Gemeinbedarfseinrichtungen und -angeboten

e Etablierung eines angemessenen Einzelhandelsangebotes (Markt-Treff)
Attraktivierung der Dorfstralle

e Schaffung erweiterter Baurechte zur In-Wert-Setzung der Grundstiicke

e Gestalterische Aufwertung der Dorfstral3e und ihrer Bebauung
Wohnbauliche Entwicklung

e Aktivierung der Potentiale der Innenentwicklung

e Umsetzung einer flachensparenden Wohnungsbauentwicklung

e Schaffung von Wohnraum fir Jung und Alt, kleine und grof3e Haushalte, fur alle
Einkommensgruppen
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Gewerbliche Entwicklung
e Bereitstellung von Flachen fur das értliche und tberdértliche Gewerbe
e Entwicklung der Gemeinde als Gewerbestandort
Verkehr
e Weiterentwicklung der FuBwegevernetzung
e Verbesserung der Erreichbarkeit des Bahnhaltepunktes
e Verbesserung der Gestaltung der Ortsdurchgangsstraf3e im Bereich der Ortsmitte
e Gestaltung der Ortseingadnge
Grunflachen und Landschaft
e Grunen Charakter der Gemeinde erhalten
¢ Die Kremper Au erlebbar machen und Randbereiche aufwerten wo moglich

Die vorgeschlagenen MalRhahmen wurden zum einen in den Arbeitsgruppen entwickelt
beziehungsweise konkretisiert und abgestimmt, zum anderen wurden sie aus den Ergebnissen
der Werkstatten vor Ort abgeleitet und teilweise aus fachlicher Perspektive vom Planungsteam
vorgeschlagen.

Die konkretisierende Beschreibung der einzelnen Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen
erfolgt in den nachfolgenden Kapiteln.

Aktivierung der Ortsmitte

Die ,Aktivierung der Ortsmitte* umfasst sowohl MaRnahmen im Bereich des alten Pastorats, wo
neue Nutzungen etabliert bzw. wohin bestehende Nutzungen verlagert werden kénnen, als
auch MaRBnahmen im Bereich der alten Schule, des Feuerwehrgeratehauses und den stdlich
daran angrenzenden Freiflachen, wo bestehende Nutzungen aufgegeben und ggf. neue
Nutzungen etabliert werden kdénnen.

Ausgangslage

Ortsmitte: Luftbild und Auszug aus dem Kataster

DorfstralRe

Hohenfelde wird seit Jahrhunderten durch seine dicht an der DorfstraBe gelegenen Gebaude
und die zentral gelegene Kirche gepragt. Auf der Luftaufnahme wird deutlich, welche
Bedeutung das parkahnliche Gelande um die Kirche und das Pastorat fir die Gemeinde hat.

Der S-férmige Verlauf der DorfstralRe bietet dem Durchfahrenden immer wieder Blicke auf die
Fassaden der aus drei Jahrhunderten stammenden Hauser. Auffallig sind die unterschiedlichen,
teilweise sehr ausdrucksvollen Fassaden. Auch die imposante Dorfschule wurde 1913 so
entworfen und platziert, dass auch sie Bestandteil der pragenden Geb&udeabfolge geworden
ist. Als Schule wurde sie 1973 geschlossen. Uber viele Jahrhunderte gab es neben der
bebauten DorfstraBe nur ein paar StichstraBen, erst vor 60 Jahren entstand das erste
Baugebiet mit Einfamilienhausern sudlich der Dorfstralle.
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Dorfstralle

Funktionsverluste - Ausstrahlung

In den letzten Jahrzehnten haben die Funktionsverluste im zentralen Bereich von Hohenfelde
zugenommen. Viele Gebaude dienen nicht mehr dem urspriingliche Zweck oder stehen leer.

Von urspringlich mehreren Gasthéfen wurde der letzte vor kurzem geschlossen. Von den
Einzelhandlern und den Handwerksbetrieben der Lebensmittelbranche ist nur noch ein
Backereiverkauf, der von ltzehoe aus betrieben wird, geblieben. Wenn Gebaude ihre
Funktionen verlieren, verlieren sie oft auch ihre Ausstrahlung. Manche Gebaude und
Grundstlicke werden kurzfristigen Bedarfen -ohne Riicksicht auf die Baugeschichte- angepasst.
Ehemalige Bauernhoéfe wurden schon vor 100 Jahren dem Zeitgeschmack entsprechend
Uberformt, etwas, was auch heute noch stattfindet. Andere wiederum werden sehr respektvoll
behandelt und erzahlen ihre Geschichte.

Kirche im Dorfzentrum

Anderung der Kirchengemeindestruktur

Im Jahr 2008 fusionierte die Kirchengemeinde St. Lukas Hohenfelde mit der Kirchengemeinde
Hoérnerkirchen. Das fuihrte zu einer Verlagerung von kirchlichen Aktivitaten nach Hornerkirchen
und damit einer Reduktion in Hohenfelde. Die Kirchengemeinde behielt die Tragerschaft des
Kindergartens ,Spatzennest®, der sich in den der ehemaligen Dorfschule befindet.

Die Einschrankung kirchlicher Aktivitdten in Hohenfelde bewog die Kirchengemeinde dazu,
einem Verkauf des Pastorats/Gemeindehauses, samt zugehdrigem Grundstick an die
politische Gemeinde zuzustimmen. Die politische Gemeinde hat das Gelande erworben, um
hier einen soziokulturellen Dorfmittelpunkt realisieren zu kénnen. Die Nutzungsintensitat dieses
Bereiches hat abgenommen.

Der 6stliche Teil mit Kirche, Aussegnungskapelle und unbebautem Grundstiick ist weiterhin in
kirchlichem Besitz.

Kommune als Grundstiickseigentimer

Heute sind im Dorfzentrum mehrere Grundstiicke mit kulturgeschichtlich wichtigen Gebauden in
kommunalem Besitz.
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Offentliche Angebote

Dazu gehodren das Ehrenmal fiir die Gefallenen beider Weltkriege, der angrenzende Parkplatz
(14 Parkplatze) und das Grundstuck des denkmalgeschitzten Pastorates samt Nebengebaude.
AuRerdem gehoren der Gemeinde die ehemalige Dorfschule, das Feuerwehrgebaude und die
dahinter liegenden Spiel- und Sportflachen an der Moltkestrasse.

Als Eigentumerin verfigt die Gemeinde Hohenfelde damit tUber Mdglichkeiten funktional,
inhaltlich und gestaltend einzugreifen.

Gesamtheitliche Betrachtung 6ffentlicher Angebote

Das Verfahren der Dorfentwicklung hat ergeben, dass oOffentliche und halboffentliche
Funktionen und deren zukiinftigen Entwicklungen nicht getrennt voneinander betrachtet werden
koénnen.

Bei der GroBe von Hohenfelde scheint es sinnvoll zu sein, sich auf wenige
Entwicklungsbausteine zu beschranken, diese zu bindeln und auf bestimmte Grundstlicke zu
konzentrieren. Dabei sind je nach Projekt Kooperationen zwischen politischer Gemeinde,
Kirchengemeinde, Vereinen und Organisationen anzustreben. Da viele der gewilnschten
Aktivitaten vom Engagement ehrenamtlich Téatiger abhéngig sind, ist auch diese begrenzte
Ressource zu beriicksichtigen.

Folgende Angebote und vorhandene oder gewiinschte Funktionen missen in Bezug
zueinander gesetzt werden:

e Kindergarten
e Feuerwehr
e Gemeinderaum

e Sportraum

e Spielplatz
e Bolzplatz
e Kirche

e ehemaliges Pastorat
e neuer Gemeindesaal

e neue Wohnangebote

Seite: 35



Ortsentwicklungskonzept Hohenfelde

Es dreht sich dabei erst einmal um eine Einschatzung zukunftiger Entwicklungen, einer
Platzierung von Angeboten und Funktionen in kommunalen bzw. kirchlichen Raumen oder auf
entsprechenden Grundstiicken. Dazu kommen Uberlegungen, wie mogliche Synergien
zwischen den Einrichtungen und Akteuren dazu fuhren kénnen, dass Vorhaben auch zeitnah
umgesetzt werden kénnen.

Entwicklungschancen — Einschrankungen

Betrachtung einzelner Angebote

Grundstiicke mit ehemaligem Pastorat und Kirche

Gebédude und Freiraum gehodren zusammen und sollten auch in einem zukinftigen
Nutzungskonzept gemeinsam betrachtet werden. In diesem Gebiet bildet sich seit
Jahrhunderten die Dorfgemeinschaft mit der Kirche als zentralem Akteur ab. Angrenzend
befanden sich mehrere Gasthtfe und die Einzelhandler des Dorfes. Inzwischen haben sich
Rollen geandert, Funktionen gingen verloren, doch die Bedeutung dieser Gebaude und Flachen
fur die Ausstrahlung und die Identitdt des Ortes ist weiterhin spirbar. Das historische
Kirchengelande liegt wenig erhéht an der DorfstraRe und pragt das Dorfbild. Mittig im Dorf
unterbricht es die Folge giebelstéandiger Gebaude mit einer Reihe von Linden.

Als einziges historisches Gebaude liegt das ehemalige Pastorat von der StralRe zurlickgezogen
und unterstreicht damit seine Bedeutung. Zur DorfstraRe hin gibt es ein offenes Rasengelénde.
Der sudliche Bereich ist gepragt durch einen dichten und zum Teil hohen Baumbestand mit
einem Teich. Auch eine neue Nutzung mit dazugehdrigen BaumaRnahmen sollte diese
klassische Ausstrahlung beriicksichtigen.

Auf der Siidseite des Pastorats gibt es eine fast intime Ausstrahlung, die auch dadurch entsteht,
dass das Gebaude den StralRenlarm abgeschirmt. Der sehr dichte Bewuchs ist im Winter 2017
ausgelichtet worden, bildet aber weiterhin einen Puffer zur sudlich angrenzenden
Wohnbebauung. Der kleine Teich mit dem Gedenkstein zum Besuch von Graf Moltke ist eine
Besonderheit in einer Gegend wo Teiche in Ortslagen kaum vorkommen.

Die Kirche ist vollkommen frei gestellt und wird tber die Dorfstrale und von der Kirchenstral3e
erschlossen.

Die Wege sind wassergebunden. Eine achteckige Kapelle mit angelehnten, imposanten
Grabplatten wurde seit ihrer Errichtung im Jahr 1968 fiir ihre Aufgabe kaum und heute nur noch
als Abstellraum genutzt. An die Kirchenstral’e angrenzend befindet sich ein unbebautes, etwas
tiefer gelegenes Grundstiick, das in das Gesamtgeldnde tibergeht.

Auch nach dem Verkauf eines Grundsticksteils an die politische Gemeinde verflugt die
Kirchengemeinde hiermit Gber ein Gelande, das sich mit neuen Funktionen entwickeln lasst.

| = WAL

[KOMMUNALES UND KIRCHLICHES GRUNDSTUCK |

Pastorat

Nach dem Brand des Vorgangerbaus wurde das heutige Pastorat 1837 im Stil des Klassizismus
errichtet. Im AuReren ist es fast vollstandig erhalten. Das Pastorat ist schon in den letzten
Jahrzehnten nicht mehr als Wohnhaus, sondern als Versammlungsort fir kirchliche Aktivitaten
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genutzt worden. Nach der Fusion der Kirchengemeinden wurden die Aktivitdten vor Ort zwar
weniger, doch viele Hohenfelder sind weiterhin kirchlich aktiv.

Seit mehreren Jahren liegen fir das Pastorat erste Uberlegungen fiir ein
Dorfgemeinschaftshaus und einen Mehrzwecksaal vor. In dieser Sache gab es viele politische
Diskussionen und die Einbeziehung von Biirgermeinungen tber Workshops. Der Beschluss der
Gemeindevertretung vom 07.01.2015 hat die Grundlage dafiir geschaffen, das Pastorat von der
Kirchengemeinde zu erwerben.
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Entwurf von Butzlaff Tewes Architekten und Ingenieure

Das Buro Butzlaff Tewes Architekten und Ingenieure erhielt die Aufgabe, eine Studie fur einen
kommunalen Mehrzwecksaal zu erstellen. In diesem Probeentwurf sollte ausgetestet werden,
wie ein Saal aussehen kénnte und wo er zu platzieren sei. Die Entwerfer entschieden sich fiir
eine Platzierung auf der Sudseite des Pastorats. Die Infrastruktur des Saals sollte im alten
Pastorat verbleiben, daher die parallele Anordnung. Die Perspektive zeigt, wie Pastorat, Saal
und der Freiraum mit Teich zusammen gehodren. Da diese Lage den Blick auf das Gebaude
verstellt, wird sie von der Denkmalpflege abgelehnt.

Stallgebdude

Pastorat und Nebengebaude bilden ein Ensemble, das auch bei einer neuen Nutzung weiter
erlebbar sein sollte. Im Nebengebaude befanden sich urspriinglich die Toiletten, der Wagen
und der Stall. Er ist solide, hat diverse Turen und Tore, die gute Mdglichkeiten fir neue
Nutzungen bieten. Uber den gemeinsamen Hof gibt es ein feines Zusammenspiel mit dem
Hauptgebaude. Dieser Ort ist in der zukinftigen Planung besonders hervorzuheben. Der Stall
bietet mit seiner Grundflache von ca. 120 m2 vielerlei Nutzungsmadglichkeiten, die das alte
Pastorat nicht aufnehmen kann.
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St. Nikolai-Kirche

Nach dem die beiden Vorgangerkirchen in kurzer Folge abgebrannt waren, wurde die St.
Nikolai-Kirche 1767 fertiggestellt. Sie verfugt Gber 250 Platze und ist in einem vereinfachten
barocken Stil gehalten. Der Kirchraum mit seinen Sitzplatzen ist der grof3te Saal am Ort und
wird neben kirchlichen Handlungen gelegentlich fir Konzerte genutzt.

Ehemalige Dorfschule — Feuerwehrgebaude — Spiel- und Sportflachen

Die ehemalige Dorfschule préagt die Dorfstral3e und ist als hochstes Gebaude Hohenfeldes von
weitem zu sehen. Sie enthalt Wohnungen, die zurzeit mit Geflichteten belegt sind, einen
Sportraum, den Raum fur Gemeindeversammlungen und den ev. luth. Kindergarten
~Spatzennest”. Die Schule wurde 1913 im Heimatstil errichtet und nimmt mit Giebelstandigkeit,
einseitigem Walmdach, rotem Backstein und Proportionen die benachbarte Bebauung auf. In
ihrer Dimension jedoch unterscheidet sie sich. Eine Dimension, die zu ihrer Bauzeit zeigen
sollte, welche Wichtigkeit man dieser Schule beimal.

Die Kita ,Spatzennest® wurde 1996 in der Schule eingerichtet und verfiigt Gber eine Gruppe fiir
0-6 Jahrige und wird von zwei Erzieherinnen betreut. Sie hat keinen direkt angeschlossenen
AuR3enspielbereich. Die Spiel- und Sportflichen an der Moltkestralle werden von der Kita
genutzt.

In der Schule befinden sich auch Raume fir die Gemeindevertretung und die kommunale
Buroarbeit.

Das Feuerwehrgebaude von 1986 liegt zwischen der ehemaligen Schule und den Spiel-und
Sportflachen. Es verfligt Uber einen Veranstaltungsraum im 1. Obergeschoss, der leider nicht
barrierefrei zu erreichen ist. Aufstellbereiche der Feuerwehr und ein Teil des Aul3enbereichs der
Schule werden gemeinsam genutzt. Das Feuerwehrgebdude halt die heute geltenden
Richtlinien fur die Unterbringung von Fahrzeugen nicht mehr ein. Fir die Betriebserlaubnis gilt
aktuell eine Ausnahmegenehmigung. In einigen Jahren werden Anpassungen notwendig.

Wie viele Feuerwehren im Land, so hat auch die Freiwillige Feuerwehr Hohenfelde mit einer
sehr diinnen Personaldecke zu kampfen. Die Lage an der A 23 erfordert Einsatze auf der
Autobahn. Wenn die A 20 fertiggestellt ist, werden zusatzliche Aufgaben auf die Feuerwehr
Hohenfelde zukommen. Die beschriebenen Punkte machen deutlich, dass vielleicht Uber
Kooperationen mit anderen Wehren nachgedacht werden muss. Dazu gehdren womadglich auch
Uberlegungen fiir einen neuen Feuerwehrstandort.

Der Sport- und Spielbereich sidlich des Feuerwehrgebaudes besteht aus einem asphaltierten
Platz, einem Rasenplatz fur Ballspiele und einem Spielplatz in direkter Nahe zur
Wohnbebauung. Der asphaltierte Bereich ist fir Sportaktivitdten kaum noch nutzbar und bietet
je nach Aktivitat Unfallrisiken. Fur Sportangebote ist diese Anlage kaum zu nutzen, doch ist
diese Flache geeignet fir Festveranstaltungen. Der Sportverein hat Bedarf fiir einen Sportplatz
angemeldet.
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SchlieBung gastronomischer Angebote

Im Ort gab es diverse Gasthofe, einige mit Sélen, fur lokale und regionale Veranstaltungen. Seit
der Schliefung vom ,Gasthof Rinnen“ im Jahr 2016 gibt es keinen gastronomischen Betrieb
mehr. Es bestand keine Mdglichkeit fiir eine kommunale Ubernahme. Der Saal ist nicht mehr
zuganglich.

Der letzte Nahversorger

Mehrere Lebensmittelgeschéafte wurden in den letzten zehn Jahren geschlossen.

Seit drei Jahren beschrénkt sich die Nahversorgung in Hohenfelde auf den Béckereiverkauf in
der ehemaligen Backerei Grotz, Dorfstral3e 35, gegeniiber vom Pastorat. Eine Konditorei aus
Iltzehoe beliefert diesen Standort mit Brot- und Konditorwaren, zudem gibt es ein kleines
Sortiment an Waren des taglichen Bedarfs. Die ndchsten Supermérkte befinden sich in den
Nachbarorten Brande -Hdornerkirchen (6 km), Horst (9 km) und in Itzehoe (13 km).

MaRnahmen

Fur eine Gemeinde dieser GrolRe und trotz diverser Funktionsverluste ist das Potenzial fur die
Entwicklung kultureller und sozialer Aktivitaten sowie fiir Angebote der Daseinsvorsorge grof3.
Hohenfelde kann das meiste davon auf eigenen Flachen weiter entwickeln.

Die Realisierung vorgeschlagener MalRnahmen ist nicht nur abhangig von der Finanzierung
durch Eigenmittel der Gemeinde und durch die Zuteilung von Férdermitteln. Ganz viele sind nur
dann umsetzbar, wenn sich Einwohner und Einwohnerinnen von Hohenfelde vielféltig
engagieren. Sie sind abhangig von einem aktiven Vereinsleben und von Einkaufen vor Ort.

Zu bericksichtigen ist der Wunsch nach einer langfristigen Sicherung der
Lebensmittelversorgung im Ort. Ein aktiver Laden kann neben der Versorgung eine ganz
wichtige Rolle im sozialen Leben des Dorfes einnehmen.

Die Chancen fur eine Entwicklung sind dann effektiv nutzbar, wenn unterschiedliche Trager
gemeinsame Synergien erkennen und danach ihre Entwicklungsschritte aufeinander
abstimmen. Es macht z.B. Sinn, die Grundstlicke der politischen Gemeinde (altes Pastorat) und
der Kirchengemeinde (Kirchengebédude) gemeinsam zu betrachten und zu entwickeln.

Um die Weiterentwicklung Uberschaubar, effektiver und forderfahiger gestalten zu kénnen,
schlagen die Gutachter einerseits MaRnahmenbiindelungen und andererseits Differenzierungen
vor. Manche Bausteine sind von einer gemeinsamen Entwicklung abhéngig, andere kénnen
spater gewahlt werden.
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Bindelung

Im ,Park”, zwischen Kirchmoor und KirchenstralBe werden soziale und kulturelle
Angebote platziert.

Das Pastorat wird zum Dorfgemeinschaftshaus mit Saal.

Je nach Entwicklungslage der ehemaligen Béckerei wird das Gemeinschaftshaus durch
einen ,Markttreff* erganzt.

Die Kita ,Spatzennest’' bekommt einen Neubau mit zwei Gruppen auf dem Grundstiick
sudlich der Kirche.

Die Freiraumplanung bertcksichtigt die Nutzungsinteressen aller Altersgruppen.

Differenzierung

Die Feuerwehr zieht mittelfristig in einen Neubau an der StraRe nach Steinburg.

In direkter Nachbarschaft wird ein Sportplatz errichtet, der seine Infrastruktur mit der
Feuerwehr teilt.

Die ehemalige Dorfschule bildet zusammen mit dem Feuerwehrgebdude den Kern
eines Wohnungsbaukonzeptes, das inklusive Ziele verfolgt.

Die asphaltierte Sportflache und ein Teil des Rasenplatzes werden verkauft und fir
Wohnzwecke bebaut. Eine reduzierte Spielflache bleibt erhalten.

Gemeindehaus, Mehrzwecksaal und Kita ,Spatzennest”

(Im Folgenden wird das ehemalige Pastorat als ,Gemeindehaus* bezeichnet.)
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Ein neue ,Spatzennest” Kita

Hohenfelde bemiht sich darum, junge Familien anzusprechen, die entweder bleiben oder
zuziehen sollen. Eine Kindertageseinrichtung im Dorf zu haben, ist besonders flr Berufstatige
ein gutes Angebot. Mittelfristig scheint es sinnvoll zu sein, eine neue Kindertageseinrichtung zu
bauen. Der jetzige Kindergarten ,Spatzennest® wird von der ev.-luth. Kirchengemeinde
betrieben. Es fehlen ihm aber der Aufenraum, Erweiterungsmdoglichkeiten und trotz der
klassischen hohen Raume vielleicht auch ein wenig die Ausstrahlung als Kita. Es wird
vorgeschlagen, die Kita als zweigruppige Einrichtung auf dem eigenen Gelande der
Kirchengemeinde sidlich der Kirche neu zu errichten. Zurzeit gibt es nur eine Gruppe, doch die
Nachfrage kann bei entsprechenden Angeboten und Ausstrahlung schnell steigen. Die nicht
mehr verwendete Aussegnungshalle kann als kreativer Baustein, Atelier, Werkstatt oder
Toberaum in das Konzept eingebunden werden. Diese zusatzlichen Quadratmeter wéren Gber
ein Kitabauprogramm nicht zu finanzieren. Als Bewegungsraum fur die Kita kann der
benachbarte Mehrzwecksaal dienen. Vielleicht wird er Uber einen offenen Laubengang
angebunden.

Neubau eines Mehrzwecksaals

Um den Mehrzwecksaal — wie von den Hohenfeldern gewinscht — auch fir viele Zwecke
nutzen zu kénnen, muss er multifunktional sein und téaglich zur Verfiigung stehen. Da von
Birgern und Sportverein auch die Mdglichkeit einer sportlichen Nutzung des Saales erwartet
wird, kann auch die benachbarte Kita in die Nutzung des Saals miteinbezogen werden und in
den Tagesstunden zur Auslastung beitragen.

Es wird vorgeschlagen, den Saal 6stlich vom Gemeindehaus in Nord-Sidlage parallel zur
Grundstiicksgrenze auf der kommunalen Seite zu platzieren, um die Ansicht des
Gemeindehauses nicht zu verstellen. Er bildet zusammen mit dem alten Pastorat bzw. dem
neuen Gemeindehaus sowie dem Nebengeb&aude einen Hof, der bis in die Abendstunden
besonnt ist. Der Saal sollte Uber eine eigene Infrastruktur wie Toiletten, Abstellrdume und
Teekiche verfigen und Uber einen verglasten Bereich mit dem Gemeindehaus verbunden sein,
der auch den Eingangsbereich darstellt. Der Eingangsbereich sollte sich sowohl zum Innenhof
als auch zur Kirche hin 6ffnen.

Kirche, Mehrzwecksaal und Gemeindehaus kénnen sich bei besonderen Veranstaltungen
erganzen.

Gemeindehaus fir Hohenfelde

Ein funktionierendes Gemeinschaftshaus ist abhéngig von seiner Akzeptanz bei den Birgern. In
ihm sollten sich die vielfaltigen Aktivitaten des Dorfes abbilden. Das Haus bietet Raum fir alle,
die sich seinem Konzept verbunden fiihlen: Fir Vereine und Akteure, soziale Trager und
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Initiativen sowie die Gemeindepolitik. Laut Absprache wird die Kirchengemeinde das Haus
weiter anteilig nutzen.

Dieser Ort kann ein Ersatz fir die weggefallene Gastronomie werden, er kann aber gleichzeitig
viel Raum fir birgerschaftliche Eigeninitiative bieten. Das Gemeindehaus ist auch der Ort, an
dem temporare Beratung fur die Birger des Ortes angeboten wird.

Zu einem sozio-kulturellen Ort wie diesem gehort auch die Mdglichkeit, sich Gber Kaffee und
Kuchen auszutauschen. Daher ware ein temporar und ehrenamtlich betriebenes Café mit
Auf3enbereich sinnvoll. Nicht die kommunale Betreuung garantiert das Funktionieren, sondern
eine starke Einbindung ehrenamtlicher Krafte, die auf professionelle Unterstiitzung zahlen
kénnen. Entscheidend ist die Entwicklung eines Betriebskonzeptes unter Einbindung
zukunftiger Nutzer.

Aktivierung vom Stallgebaude

Der ehemalige Stall bietet hervorragende Mdoglichkeiten einer Nutzung, die nicht an klassische
Raumaufteilung gebunden ist. Hier kénnen so unterschiedliche Funktionen wie Werkstatten,
Lagerraume, Laden oder ein Café realisiert werden. An dieser Stelle konnte ein Café Uber einen
grof3en AulRenbereich verfiigen und das Gesamtprojekt sehr einladend pragen.

Gemeinsamer Park

Der Stall bildet zusammen mit dem Gemeindehaus und dem Mehrzwecksaal einen geborgenen
Hof.

Trotz der zentralen Lage im Ort und damit einer fuBlaufigen Erreichbarkeit, werden mehr
Parkplatze erforderlich sein als die zwei vorhandenen Buchten an der DorfstralRe. Bei
Veranstaltungen ist immer damit zu rechnen, dass Besucher mit dem PKW kommen. Daher
sind eine Erweiterung des vorhandenen Parkplatzes (von 14 auf ca. 24 Platze) am Kirchmoor
und eine Erschlielung von dort anzustreben. Parallel sollte die fuRlaufige Anbindung verbessert
werden, so dass ein barrierefreier Weg Uber dieses Grundstick Kirchmoor und Kirchenstralle
miteinander verbindet. So entsteht eine Alternative zur stark befahrenen Dorfstral3e.

Die Vielfalt der Angebote in den Geb&duden sollte mit den Nutzungen im Freiraum
korrespondieren. Hierbei sind alle Generationen zu bericksichtigen.

Parallel zum Park und zum Hofplatz durchquert eine Wegeverbindung die Gesamtanlage und
verbindet die StraRe Kirchmoor mit der Kirchenstrae. Der Bereich ist damit aus allen
Richtungen gut erreichbar.
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Markttreff in Hohenfelde

Der Backereiverkauf vom Café Konigsberg aus ltzehoe in den Raumlichkeiten der ehemaligen
Béackerei Grotz ist die letzte Nahversorgungsquelle im Ort. Es besteht in Hohenfelde der
Wunsch, diese Einkaufsmaoglichkeit zu sichern und womdglich zu erweitern.

Es ist zu untersuchen, inwieweit das Fo&rderprogramm ,Marktreff Projekt® des Landes
Schleswig-Holstein dieses Ansinnen unterstitzen kann. Gerade im direkten Zusammenhang mit
der Entwicklung der ehemaligen Kirchenliegenschaft bieten sich Madoglichkeiten, die
hervorragend in das Programm passen. Alle Aspekte des Markttreff - Programms werden in
dieser Zukunftsplanung abgedeckt.

Nachfolgend Ausziige aus dem Handbuch Marktreff—- Lebendige Marktplatze im landlichen
Raum, Mai 2015:

~Markttreff ist ein innovatives Modell zur Sicherung der Nahversorgung. Mit diesem Projekt trdgt
die Landesregierung dazu bei, die Lebensqualitéat im landlichen Raum weiter zu verbessern.

MarktTreff ist der lebendige Marktplatz, der Produkte, Leistungen, Informationen, ldeen und
Initiativen unter einem Dach biindelt — ma3geschneidert fur die jeweilige Gemeinde.

MarktTreff sichert die Nahversorgung, schafft Arbeitsplatze, starkt die Dorfgemeinschaft und
blndelt vielfaltige Angebote unter einem Dach.

Hier wird eingekauft.

Hier entwickeln sich Bildungs- und Gesundheitsangebote.
Hier begegnen sich Jung und Alt.

Hier informieren sich Menschen.

Hier gehen sie ihren Freizeitaktivitaten nach.

Das MarktTreff-Konzept baut auf drei Saulen: Kerngeschéft, Dienstleistung und Treffpunkt.

Je nach den bereits bestehenden Angeboten in der Gemeinde kénnen die einzelnen Saulen
des MarktTreffs ein unterschiedlich starkes Gewicht haben. In welche Richtung der MarktTreff
entwickelt wird, entscheidet jede Gemeinde fur sich — mit starker Einbindung der Blirger.*

Fur die erste Entwicklungsplanung bekommt die Gemeinde eine Unterstitzung vom
Beratungsbiro der Markttreffs, der ews group aus Lubeck. Die Kosten von Erstinformation und
Beratung werden vom Land getragen.

Die Sicherung und qualitative Weiterentwicklung der Nahversorgung ist Kernbestandteil des
Programms vom Marktreff und wird, wenn wie hier vorhanden, nur in Zusammenarbeit mit dem
Kaufmann vor Ort entwickelt.

Anzustreben ist eine MalBnahme, die den Backereiverkauf und das Gemeindehaus mit seinen
Aktivitaten Uber ein gemeinsames Konzept zusammenfihrt. In diesem Fall misste der
Vermieter des Nahversorgers eingebunden werden, da langfristige Kostensicherheiten

Seite: 43



Ortsentwicklungskonzept Hohenfelde

erforderlich sind. Auch ware an dieser Stelle die DorfstraBe so umzugestalten, dass eine
gefahrlose Uberquerung méglich wird.

Der Marktreff kann jedoch auch ausschlielich auf der Sidseite realisiert werden. Fir den
Nahversorgungsteil ware das ehemalige Stallgebaude des Pastorats geeignet. Das Café
kénnte dann professioneller aufgezogen werden, die Erreichbarkeit mit dem Auto wére
einfacher gewahrleistet.

JAlte Schule”, Feuerwehr, Spiel- und Sportflachen

Neben dem Kirchengelande ist das Gelande an der Moltkestralle mit alter Schule,
Feuerwehrgeratehaus, Spiel- und Sportflachen auch ein Gebiet, das mittelfristig Anderungen
erfahren wird. Der Umzug von Funktionen an einen anderen Ort schafft neue Potenziale am
alten Standort. Die Grol3e der Gemeinde verlangt nach logischen und begrenzten Malinahmen,
die keine funktionellen Dopplungen zulassen. Dabei ist zu erwégen, Objekte so zu verduf3ern,
dass einerseits Finanzierungen moglich und andererseits Ziele der Ortsentwicklung auch durch
private Partner umgesetzt werden kdnnen.

JAlte Schule” / Inklusive Wohnangebote

Es gibt in Hohenfelde einige Mehrfamilienhduser und auch Mietangebote in umgenutzten
Gewerbegebauden oder auf ehemaligen Hofen. Uberwiegend wird aber im Eigenheim gewohnt.

Nicht vorhanden sind barrierefreie Mietwohnungen und kleine Wohnungen. In Schleswig-
Holstein werden zunehmend Vorhaben realisiert, wo Nachbarschaft, Verknipfung von Wohnen
und Arbeiten, Familienfreundlichkeit, Altersgerechtigkeit, Betreuung oder Barrierefreiheit gefragt
sind. Dabei steht nicht das Eigentum oder das frei stehende Haus im Zentrum, sondern
Konzept, Realisierbarkeit und Bezahlbarkeit. Diese Projekte werden nicht von
Immobilienentwicklern umgesetzt, sondern von Eigentimergemeinschaften, Vereinen, neu
gegrindeten Genossenschaften oder Traditionsgenossenschaften. Das nachste Wohnprojekt
dieser Art befindet sich in Horst, heildt Johannesfeld und gehért der Pinneberger
Baugenossenschaft GKB.

Die ehemalige Dorfschule bietet sich fur die Umnutzung zu einem Wohnprojekt an. Schon
immer wurde unter dem Schuldach auch gewohnt.

Wichtig sind Entwicklungen, die dem Dorf nitzen und die zu steuern sind. Der Verkauf dieser
Gebaude ist zu steuern und kann Erlése bringen, die einen Teil der Neubaukosten an anderer
Stelle finanzieren.

Feuerwehr

Wie beschrieben entwickeln sich die Anforderungen an die Freiwilligen Feuerwehren so, dass
Gebaude und Technik angepasst werden missen. In diesem Fall ist davon auszugehen, dass
das Feuerwehrgebdude mittelfristig nicht mehr flr die Unterbringung gréRerer Fahrzeuge
genigt. Auch sind die Flachen um das Haus begrenzt und Uberschneiden sich mit denen der
Schule, so sind Ubungsaktionen am Geratehaus nicht immer optimal méoglich.

Falls es zu einer Fusion mit einer anderen Wehr kommen sollte oder Uber einen Neubau
nachgedacht werden muss, bietet es sich an, diesen aus der Dorfmitte an den Rand zu
verlegen. Das Konzept macht diesbeziglich einen Standortvorschlag, der sich am westlichen
Ortseingang Richtung BAB befindet.

Sollte das Feuerwehrgeratehaus aufgegeben werden, kénnte es fiir die Zwecke des Wohnens
auch in die Umnutzung der alten Schule einbezogen werden.
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9.2.

Spiel- und Sportflachen

Die bestehenden Freiflachen stellen eine erhebliche Flachenreserve fir eine bauliche
Innenentwicklung der Gemeinde dar. Die Flache ist entsprechend auch als Potentialflache in
die Untersuchung der Potentiale der Innenentwicklung aufgenommen worden.

Sofern auf Grund der Ausstattung der Flache und der Emissionskonflikte mit der benachbarten
Wohnbebauung und der daraus resultierenden eingeschréankten Nutzbarkeit, seitens der
Gemeinde die Entscheidung getroffen werden sollte, die Nutzungen zu verlagern, wirden sich
die Flachen fur eine wohnbauliche Nachnutzung anbieten.

Auf Grund der zentralen Lage eignet sich die Flache insbesondere fiir verdichtete Wohnformen.
Sofern ein entsprechendes Angebot an anderer geeigneter Stelle in ausreichendem,
bedarfsgerechtem Umfang geschaffen wird, kénnen sie jedoch auch fir den individuellen
Einfamilienhausbau zur Verfligung gestellt werden.

Bei den westlich und sudlich an die Freiflachen angrenzenden Grundstiicksflachen handelt es
sich um relativ tiefe Grundstiicke, die ebenfalls Potential fir eine Nachverdichtung aufweisen.
Sofern die betroffenen Eigentimer Interesse an einer VerdufRerung und baulichen Nutzung der
entsprechenden Flachenanteile haben, kénnten diese in eine Uberplanung der Gesamtsituation
mit einbezogen werden.

Auf der derzeitigen Freiflache sollte ein kleinteiliges, weniger larmintensives Spiel- und
Freiflachenangebot verbleiben. Dieses kann als zentrale Grunachse ausgebildet werden, die
die Wegeverbindung von der Moltkestral3e tber die OlsenstraRe zur neuen Ortsmitte starkt.

ISP SEL S

Auszug Mallnahmenplan mit Standortvorschlag Systemskizze Nachnutzung Spiel- und Sportflachen

Das bestehende Angebot kann hinsichtlich larmintensiver Nutzungen (Sportplatz) an den
Ortsrand verlagert werden. Hier bietet sich ein gemeinsamer Standort mit einem verlegten
Feuerwehrgeratehaus an. Die bauliche Infrastruktur fir die Sportanlage kénnte dann in Teilen
des Feuerwehrgebaudes untergebracht werden.

Dorfstralle
Ausgangslage

Wie bereits in den Kapiteln 4, 6.4 und 9.1 beschrieben, sind die Dorfstral’e mit ihrer in weiten
Teilen historischen Bebauung, ihrer Gebaudestellung und Stral3enflihrung pragend fir den Ort.

Beschrieben wurden bereits auch die Funktionsverluste, die die Gebaude und Grundsticke
teilweise erfahren haben und welche Auswirkungen dies auf das Erscheinungsbild von
Gebauden und auf den StraRenzug insgesamt hat.

Die teilweise sehr tiefen Grundsticke an der Dorfstrae grenzen insbesondere im noérdlichen
Bereich aber auch im sudlichen Bereich im Anschluss an die Ortseingange an den nicht
Uberplanten AuR3enbereich an. Dort sind Vorhaben nach § 35 BauGB zu beurteilen. Dies
schréankt bauliche Entwicklungsmdglichkeiten erheblich ein und begrenzt Weiterentwicklungen
auf Anbauten an die bestehenden straRenseitigen Gebaude. Wenn sich bauliche Nutzungen
innerhalb dieses Bereiches befinden, sind es in der Regel ehemalige landwirtschaftliche
Wirtschaftsgebaude, die leer stehen oder veranderten Nutzungen wie z.B. Freizeitnutzungen
zugefuhrt worden sind.

Diese Bereiche sind im Rahmen der Betrachtung der Potentiale der Innenentwicklung nicht mit
in die Kartierung der Potentialflachen aufgenommen worden, da sie sich am Siedlungsrand
befinden und ein unmittelbares Baurecht nicht gegeben ist. Trotzdem stellen diese Flachen, da
sie Uberwiegend schon durch bauliche und sonstige Nutzungen vorgepragt sind, ein Potential
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9.3.

im Sinne einer Innenverdichtung bzw. einer sinnvollen Weiterentwicklung des Siedlungskorpers
dar.

MaRnahmen

Um einer weiteren Fehlentwicklung und Qualitatsverlusten an der Dorfstral3e entgegenzuwirken
schlagt das Konzept Malknahmen im Sinne einer ,In-Wert-Setzung® der Grundstiicke vor, die
dazu beitragen kdénnen, bestehende Qualitaten zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Zunachst wird vorgeschlagen, die betroffenen Bereiche mit einer verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) zu Uberplanen, um erweiterte Baurechte fir die rickwartigen
Grundstucksbereiche zu schaffen. Dies betrifft insbesondere den Bereich nérdlich der
Dorfstralie, ist aber auch fur den sudlichen Bereich von Bedeutung.

Fir Grundsticke, auf denen dies auf Grund ihrer Tiefe mdglich ist, schafft das die
Voraussetzungen fir interessierte  Eigentimer, ruckwartige Grundsticke fur eine
Wohnbebauung zu verduf3ern. Der hierdurch erzielte Mehrwert kann dazu beitragen, in die
Sanierung bzw. fachgerechte Erhaltung bestehender Altbausubstanz an der Dorfstral3e zu
investieren.

In den udbrigen Bereichen erfolgt damit eine Erweiterung der Nutzungsméglichkeiten fir
Wohnnutzungen aber auch fir nicht storende gewerbliche Nutzungen mit den oben
beschriebenen Effekten.

Die ErschlieBung kann von der Dorfstral3e aus erfolgen, wobei zu empfehlen ist, jeweils zwei
nebeneinanderliegende Grundstiicke mit einer gemeinsamen Zufahrt zu erschlieRen. In
Verbindung mit einer Siedlungsentwicklung in den weiter nordlich angrenzenden AulRenbereich,
die im nachfolgenden Kapitel weitergehend beschrieben wird, kdnnte auch eine rickwartige
ErschlieBung der Grundstiicke erfolgen. Dies setzt jedoch voraus, dass ein Uberwiegender
Anteil der Grundstiickseigentimer an der Dorfstra3e ein Interesse an einer entsprechenden
Entwicklung hat.

Weiter wird vorgeschlagen -in Verbindung mit einem Bebauungsplan oder als eigenstandige
Satzung (Gestaltungssatzung)- Regelungen zur baulichen Gestaltung der Gebaude an der
Dorfstralle zu entwickeln. Hiermit kann das gestalterische Erscheinungsbild mittel- bis
langfristig positiv beeinflusst werden.

Bei sachgerechter Abwagung der Zielsetzungen und Regelungsinhalte einer
Gestaltungssatzung und mit  Beteiligung und Einbindung der  betroffenen
Grundstuckseigentimer missen entsprechende Regelungen nicht als restriktiv oder
bevormundend wahrgenommen werden, sondern kénnen vielmehr als Handlungsanleitung fur
den Werterhalt bzw. die In-Wert-Setzung der eigenen Immobilie verstanden werden.

Der AnstolR einer derartigen Entwicklung trégt zum Erhalt und zur Weiterentwicklung einer
positiven Ausstrahlung des gesamten Stralenzuges und letztlich auch zum nachhaltigen
Werterhalt jeder einzelnen Immobilie bei.

Fur die GesamtmalRnahme wére zu prifen, ob und in welchem Umfang die Gemeinde fir die
vorbereitenden Planungen und Grundstiickseigentiimer fur Sanierungsmal3Bnahmen im Sinne
der Gestaltungssatzung Fordermittel einwerben kénnen.

Siedlungsentwicklung / Wohnen

Ausgangslage

Ausgehend vom historischen Zentrum entwickelte sich Hohenfelde bis Anfang des 20.
Jahrhunderts an der DorfstralRe sowie mit Hofstellen im AuRenbereich.

Ab 1955 fand mit der Bebauung um die OlsenstralRe die erste planvolle Entwicklung Richtung
Slden statt. Ab 1960 folgten die Wohngebiete an Moltkestral3e, Eichenweg und Kirchmoor
sowie im nordwestlichen Teil der Gemeinde an der Friedenstrale. Ab den 1990 Jahren
entwickelte sich der Siedlungskdrper auf Grundlage der B-Plane Nr. 5 und 6 mit den Quartieren
um den WeilRdorn- und Rotdornweg bis zur heutigen Ausdehnung. Damit erfolgte die bauliche
Entwicklung fast ausschlief3lich in studliche Richtung.

Die in jungerer Zeit entwickelten Baugebiete sind nach langerer Vermarktungszeit vollgelaufen
und haben daflr gesorgt, dass junge Familien nach Hohenfelde gezogen sind.

Die Grundstiicke, die vor Beginn der 90er Jahre erschlossen wurden, sind relativ grof3. Die
letzten Baugebiete wurden dagegen kleiner parzelliert. GroRe Grundstiicke und die éalter
werdende Bevdlkerung l6sen nach einigen Jahrzehnten eine Problemlage aus, die in
Hohenfelde bisher nicht in befriedigendem Umfang zu beheben war. Obwohl manche
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Eigentimer verkaufen wirden, weil ihnen das Haus ohne Kinder zu gro3 und der Garten zu
mihsam geworden sind, bleiben sie wohnen. Zum einen spielt die gewohnte Sicherheit eine
Rolle. Altere Eigenheimbesitzer zégern aber auch ihr Haus zu verkaufen, weil dies meist
zwangslaufig mit einem Fortzug aus der Gemeinde verbunden ist. In Hohenfelde bestehen
namlich kaum Angebote an kleinen Wohnungen, weder im Eigentums- noch im Mietsegment.

Fur die Gemeinde Hohenfelde kann es von gro3em Interesse sein, dass sich die
Fluktuationsrate im Eigenheimsegment erhdht. Ein Eigentimerwechsel ermdglicht die
LVerjingung“ einer Nachbarschaft, erleichtert die bauliche Anpassung einer Immobilie an die
heutigen Anforderungen (z.B. Energieeinsparung) und vermindert den Druck auf die Gemeinde,
neue Baugebiete erschlieBen zu missen, um sich zu verjingen. Im Rahmen der
Beteiligungsrunden hat es immer wieder Hinweise darauf gegeben ein entsprechendes
Wohnraumangebot zur Verfugung zu stellen.

Es gibt jedoch auch eine Nachfrage nach Hausern und Grundstticken von jungen Hohenfeldern
selbst, die in der Gemeinde aufgewachsen sind und hier bleiben oder hierhin zuriickziehen
mochten, sobald sie eine Familie gegriindet und ein geregeltes Einkommen haben.

Hohenfelde ist verkehrlich glinstig angebunden und sowohl die Kreisstadt Itzehoe als auch
Elmshorn und Hamburg als Arbeitsmarktzentren und zentrale Versorgungsorte sind mit dem
PKW in relativ kurzer Zeit erreichbar. Zudem besteht Uber den Bahnhaltepunkt Dauenhof ein
Anschluss an das Uberregionale Bahnnetz, Uiber den insbesondere Elmshorn und Hamburg
ebenfalls erreichbar sind.

Die Nahe zu diesen zentralen Orten macht Hohenfelde als Wohnstandort interessant fiir
Menschen, die in diesen Stadten arbeiten. Wohninteressenten sind meist junge Familien mit
Kindern.

In Hohenfelde gibt es wie bereits ausgefihrt kaum Mietobjekte, fast keine Mietwohnungen und
nur wenige vermietete Einfamilienhauser. Es besteht in Hohenfelde aber eine Nachfrage nach
kleineren Mietwohnungen. Und es besteht ein Bedarf an Eigenheimen und Baugrundstiicken.

Insofern kann die tatsadchliche Nachfrage wie bereits ausgefuhrt durchaus tUber dem Bedarf
liegen, den jungere Prognosen flr Hohenfelde prognostizieren. Die Gemeinde hat hier
hinsichtlich ihrer verkehrlichen Lagegunst -und wenn es Hohenfelde schafft, seine
Infrastrukturausstattung weiterzuentwickeln- durchaus das Potential in angemessenem Umfang
weiter zu wachsen.

Dies kann sowohl durch die Nutzung der vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung als
auch durch eine plan- und maRvolle Ausweisung neuer Wohnbauflachen erfolgen.

Siedlungsentwicklung im Innenbereich

Sowohl das Baugesetzbuch (BauGB) als auch der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
(LEP) geben vor, dass stadtebauliche Vorhaben vorrangig durch MalRnahmen der
Innenentwicklung umzusetzen sind. Die Aktivierung freier Bauplatze und Bauliicken sowie die
Aktivierung weiterer Potenzialflichen ist ein wichtiger Betrag zur flachensparenden
Baulandentwicklung.

Um die Potentiale im Innenbereich der Gemeinde Hohenfelde zu ermitteln, wurde eine
Potenzialanalyse zur Innenentwicklung im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes
durchgefihrt (siehe Kapitel 7).

Es wurde ein realistisches Innentwicklungspotential von bis zu 8 Wohneinheiten (WE) bis 2025
identifiziert, fur die unmittelbares Baurecht besteht. Diese Potentialflichen rekrutieren sich
Uberwiegend aus Flachen, die fur eine Einfamilienhausbebauung geeignet sind.

Zu diesen Flachen gehdrt auch die derzeitige Parkanlage an der Friedenstralle (Flache 1,
.Nachnutzung Parkanlage® im MalRnahmenplan), fiir die die Gemeinde bereits eine Bebauung
anstrebt. Hier kbnnen bis zu drei Einfamilienhausgrundstiicke entstehen.

Eine Befragung der Eigentiimer der Potenzialflachen im Innenbereich nach ihrem Interesse an
einer wohnbaulichen Entwicklung bzw. Verwertung ihrer Grundstiicke ist noch nicht erfolgt. Erst
nach diesem Schritt ist eine genauere Abschatzung maglich. Eine Abfrage durch die Gemeinde
sollte daher zeitnah erfolgen.

Dariiber hinaus wurde mit der bestehenden Spiel- und Sportplatzfliche (Flache Il im
MaRnahmenplan) eine weitere Potentialflache identifiziert, fur die jedoch zunachst
Planungsrecht geschaffen werden miisste. Die Anzahl der dort umsetzbaren Wohneinheiten
unterliegt einer gewissen Spanne. Je nach Bebauung (Einzel- oder
Mehrfamilienhausbebauung) kann die Anzahl der eingeschatzten WE stark schwanken.
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Luftbild Nachnutzungsflache 1 (Quelle: Google Maps)  Nachnutzungsflache 1

Neben den klassischen Innenentwicklungspotentialen wurden Flachen und Bereiche
identifiziert, die teilweise dem Innenbereich zuzuordnen sind, sich aber Uberwiegend im
Ubergang zum planungsrechtlichen AuRenbereich befinden. Dies sind die riickwartigen
Grundstucksflachen der teilweise sehr tiefen Grundsticke noérdlich der DorfstralRe. Deren
Aktivierungspotential und erforderliche Maflinahmen wurden bereits im vorangegangenen
Kapitel beschrieben.

Eine Sonderstellung innerhalb dieser Flachen nimmt eine ehemalige Hofstelle nérdlich der
Dorfstral3e ein, deren Eigentimer im Beteiligungsprozess signalisiert haben, dass sie an einer
wohnbaulichen Nachnutzung der Hofstelle interessiert sind (Flache 2, ,Nachnutzung Hofstelle®
im Malnahmenplan). Hier steht eine relativ grof3e Flache fir eine stadtebaulich sinnvolle
wohnbauliche Entwicklung zur Verfigung. In Verbindung mit einer Entwicklung dieser Flache
konnten weitere westlich angrenzende, riickwartige Grundsticksflachen entlang der Dorfstral3e
aktiviert werden.

Auf Grund der Lage an der Kremper Au kann nicht die gesamte, durch landwirtschaftliche
Nutzungen und Gebaude belegte Flache zu Wohnzwecken umgenutzt werden. Es muss auf
Grund des einzuhaltenden Gewasserschutzstreifens ein Abstand von 50,0 m zum Gewasser
verbleiben.

Die verbleibende, im MalRnahmenplan dargestellte Gesamtfliche hat eine GréRRe von ca. 1,35
ha. Hiervon sind auf Grund der Eigentumsverhaltnisse ca. 0,8 ha verfliigbar. Damit hat die
Flache ein Potential von ca. 10 Wohneinheiten bei einer ausschlie3lichen Bebauung mit
Einfamilienhausern. Bei einer auf Grund der Lage stadtebaulich sinnvollen und auch von den
Eigentiimern angestrebten Bebauung mit kleineren Mehrfamilienhauseinheiten wird das
Potential auf ca. 15 Wohneinheiten eingeschatzt.

Luftbild Nachnutzungsflache 2 (Quelle: Google Maps)  Nachnutzungsflache 2

Bei Bereitschaft der Grundeigentimer und Einbeziehung der westlich angrenzenden Flachen,
kann sich das Potential auf ca. 15 bis 20 Wohneinheiten erhéhen.

Eine ErschlieBung sollte von der DorfstraBe aus erfolgen, wobei die Zufahrt auf Grund der
Sichtverhéaltnisse auf der Dorfstralle westlich des bestehenden Wohnhauses an der Dorfstral3e
erfolgen sollte. Nach Westen kann eine Anbindung an die Burgermeister-Wulf-Strafl3e erfolgen
sofern dort Grundstlicke erschlossen werden sollen.
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Im Zuge dieser MalBnhahme ist anzustreben, die nérdlich angrenzenden Flachen und den
Verlauf der Kremper Au einschliellich der Randflachen landschaftlich weiter aufzuwerten und
erlebbar zu machen.

Siedlungsentwicklung im Auf3enbereich

Im Innenentwicklungsgutachten wurde ein realistisches Entwicklungspotenzial im Innenbereich
von 8 Wohneinheiten bis 2025 dargestellt.

Den aktuellen Bedarfsprognosen und dem verbliebenen wohnbaulichen Entwicklungsrahmen
gemall LEP folgend verbleiben rechnerisch noch ca. 17 Wohneinheiten, fur die im
AuRenbereich Baurecht zu schaffen ware.

Allerdings bestehen sowohl in der méglichen Nachnutzung der Spiel- und Sportplatzflache, der
Nachnutzung der beschriebenen Hofstelle und der mdglichen Aktivierung ruckwartiger
Grundstucksflachen entlang der Dorfstral3e erhebliche Flachenpotentiale im unmittelbaren bzw.
erweiterten Innenbereich der Gemeinde.

Der Wohnungsneubaubedarf konnte also je nach Bebauung und Wohnform Gberwiegend wenn
nicht sogar vollstéandig innerhalb der beschriebenen Bereiche erfolgen. Demnach wére eine
Entwicklung in den AulRenbereich nicht erforderlich.

Es ist jedoch durchaus auch Aufgabe eines Ortsentwicklungskonzeptes weitere
Entwicklungsmoglichkeiten in den Aul3enbereich perspektivisch aufzuzeigen und sei es auch
nur fur den Fall, dass Entwicklungen anders verlaufen als vorgesehen oder prognostiziert.

Auf Grund der Lagegunst der Gemeinde und der guten Verkehrsanbindung kann durchaus
davon ausgegangen werden, dass die tatsachliche Nachfrage nach Wohnraum in Hohenfelde
Uber dem fiir den Gesamtraum prognostizierten Bedarf liegt.

Zielsetzung fur die Zukunft sollte daher sein, Hohenfelde als attraktiven Wohnstandort
weiterzuentwickeln und dabei die Balance zwischen Wachstum und Wahrung des pragenden
Charakters des Ortes zu wahren.

Insofern erfolgt die Darstellung der Flachenpotenziale fiir eine Siedlungsentwicklung nicht vor
dem Hintergrund alle Flachen zu fiillen, sondern geeignete Flachen und mit deren Entwicklung
einhergehende Mallnahmen aufzuzeigen, um eine zielflhrende und nachhaltige
Siedlungserweiterung zu fordern.

Eine wohnbauliche Entwicklung von Flachen im Auf3enbereich kann erforderlich werden, wenn
weniger Bebauung im Innenbereich erfolgt als bisher angenommen. Sie kann angestrebt
werden, wenn eine entsprechende Nachfrage gegeben ist und es aus Sicht der Gemeinde
geboten ist, eine entsprechende Entwicklung voranzutreiben, um die gemeindliche Infrastruktur
zu sichern. Auf der anderen Seite muss sichergestellt werden, dass die gemeindliche
Infrastruktur nicht Uberlastet wird und landschaftliche sowie naturrdumliche Bezlige erhalten
bleiben und weiterentwickelt werden.

In den letzten Jahren wurde die Entwicklung vorrangig sudlich der DorfstralRe vorangetrieben.
Auf Grund der N&he zu bestehenden und geplanten Autobahntrassen (A 23 und A 20) kommen
diese Entwicklungsrichtungen nicht mehr in Frage.

Die Siedlungsentwicklung sollte sich daher in Zukunft vorrangig auf die ndrdliche Ortslage
konzentrieren.

Eine Grenze Richtung Norden bildet die Kremper Au und ihr 50,0 m tiefer
Gewasserschutzstreifen, der nicht in Anspruch genommen werden darf.

Aus diesen Vorgaben und Einschrankungen ergeben sich vier Potenzialflichen fir eine
Entwicklung im Auf3enbereich:

Drei Flachen befinden sich in der ndrdlichen Ortslage und eine kleinere Flache westlich der
StralRe Kirchmoor am sudwestlichen Ortsrand. Die letztgenannte Flache ist eher als Abrundung
des Siedlungskorpers zu verstehen.

Auf Grund der an die Flachen angrenzenden Siedlungsstruktur und dem Ziel, Wohnformen mit
kleineren Wohnungen vorrangig im bebauten Innenbereich bereitzustellen, sind die Flachen
vorrangig fur den individuellen Ein- und Zweifamilienhausbau vorgesehen.

Um eine GroRenordnung fur das Potenzial der Flache benennen zu kdnnen, wird von der
jeweiligen Bruttoflaiche ein Anteil von 75% fir das Nettobauland angenommen. Aus einer
angenommenen durchschnittlichen GrundstiicksgréfRe von 650 m?2, die auch als ortstypisch
angesehen wird, ergibt sich die Anzahl der realisierbaren Wohnbaugrundstiicke bzw.
Wohneinheiten.
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Zu den einzelnen Flachen erfolgt ein Abgleich mit vorangegangenen Planungen, die die
Siedlungsentwicklung zum Thema hatten. Dies sind der Flachennutzungsplan und der
Landschaftsplan der Gemeinde.

Die im F-Plan der Gemeinde als Bauflachen ausgewiesenen Flachen sind derzeit vollstéandig
erschlossen. Flachenreserven fir eine Entwicklung in den Au3enbereich bestehen nicht.

Der Landschaftsplan, der in 1998 nach Erstellung des F-Planes erarbeitet wurde, zeigt in seiner
Entwicklungskarte auf, in welche Richtungen sich Hohenfelde aus landschaftsplanerischer Sicht
noch entwickeln kénnte. Die im MafRnahmenplan getroffenen Flachendarstellungen decken sich
in weiten Teilen mit den bereits im L-Plan ausgewiesenen Flachen, bleiben jedoch hinsichtlich
der dort vorgesehenen Entwicklung insbesondere nach Osten deutlich hinter ihnen zurick.

Flache A

Die Flache A liegt westlich der Bebauung an der Friedenstraf3e. Bei der Flache handelt es sich
um Teile eines groBeren Ackerschlages, der keine weiteren naturrdumlichen Strukturen
aufweist. Die ca. 1,25 ha grol3e Flache ist im Privatbesitz. Sie wird im F-Plan als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Im Landschaftsplan ist sie als Eignungsflache fur eine
Wohnbebauung dargestellt.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung wére Uber die FriedenstralBe mdglich. Um die
ErschlieBung von dort sicherzustellen, ist vermutlich eine Inanspruchnahme privater
Flachenanteile angrenzender Grundstucke erforderlich und sollte unbedingt beachtet werden.
Bei einer ErschlieBung kdnnen bei vorliegendem Interesse der Grundstickseigentimer
ruckwartige Flachen der Grundstiicke an der Dorfstra3e mit erschlossen werden.

————a\19Ti%

Luftbild Potentialflache A (Quelle: Google Maps) Potentialflache A

Die Flache hat ein Potenzial von ca. 14 Baugrundstiicken. Bei Mitnutzung der stdlich
gelegenen Grundstiicksflachen erhoht sich die Anzahl um ca. 4 bis 5 Baugrundstiicke.

Flache B

Die Flache B liegt nordlich der Bebauung an der DorfstraRe zwischen dem Friedhof im Westen
und der Burgermeister-Wulf-StraRe im Osten. Bei der Flache handelt es sich Giberwiegend um
Grunlandflachen, die sich im Eigentum unterschiedlicher Privatpersonen befinden. An
naturrdumlichen Strukturen finden sich Knicks und einzelne Gehdlzstrukturen. Die Flache ist ca.
2,55 ha gro3. Sie wird im F-Plan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im
Landschaftsplan ist sie als Eignungsflache fiir eine Wohnbebauung dargestellt.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung wéare Uber die Birgermeister-Wulf-Stral3e
moglich. Bei einer  ErschlieBung koénnen bei vorliegendem Interesse  der
Grundstiickseigentiimer ruckwartige Flachen der Grundsticke an der DorfstraRe mit
erschlossen werden.

Im Zuge dieser MalRhahme ist anzustreben, die nérdlich angrenzenden Flachen und den
Verlauf der Kremper Au einschlieBlich der Randflachen landschaftlich weiter aufzuwerten und
erlebbar zu machen.

Die Flache hat ein Potenzial von ca. 30 Baugrundstiicken. Bei Mitnutzung der sidlich
gelegenen Grundstuicksflachen erhdht sich die Anzahl um ca. 10 Baugrundstiicke.
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Luftbild Potentialflache B (Quelle: Google Maps) Potentialflache B

Flache C

Die Flache C liegt nérdlich der Bebauung an der DorfstralBe am norddstlichen Ortsrand. Bei der
Flache handelt es sich Uberwiegend um Grinlandflachen, die sich im Eigentum
unterschiedlicher Privatpersonen befinden. An naturrdumlichen Strukturen findet sich
Baumreihe. Die Flache ist ca. 0,75 ha gro3. Sie wird im F-Plan als Fléache flr die Landwirtschaft
dargestellt. Im Landschaftsplan ist sie teilweise als bestehende Bauflache und teilweise als
Grunlandflache dargestellt.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung wére Uber die Verlangerung der ErschlieRung
des westlich angrenzenden Bereiches mdglich und sollte dort zwingend vorgesehen werden.
Bei einer ErschlieBung konnen bei vorliegendem Interesse der Grundstiickseigentimer
rickwartige Flachen der Grundstiicke an der Dorfstral3e mit erschlossen werden.
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Luftbild Potentialflache C (Quelle: Google Maps) Potentialflache C

Im Zuge dieser MalBhahme ist anzustreben, die nérdlich angrenzenden Flachen und den
Verlauf der Kremper Au einschliellich der Randflachen landschaftlich weiter aufzuwerten und
erlebbar zu machen.

Die Flache hat ein Potenzial von ca. 8 Baugrundstiicken. Bei Mitnutzung der sudlich gelegenen
Grundstiicksflachen erhght sich die Anzahl um ca. 5 Baugrundstiicke.

Flache D

Die Flache D liegt westlich der Stral’e Kirchmoor am stidwestlichen Ortsrand. Bei der Flache
handelt es sich um Teile einer gréReren Grunlandflache, der keine weiteren naturrdéumlichen
Strukturen aufweist. Die ca. 0,45 ha groRRe Flache ist im Privatbesitz. Sie wird im F-Plan als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Landschaftsplan ist sie als Grinlandflache
dargestellit.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung ware Uber die Strale Kirchmoor mdglich.

Die Flache hat ein Potenzial von ca. 4 bis 5 Baugrundstiicken.
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Luftbild Potentialflache D (Quelle: Google Maps) Potentialflache D

Bewertung

Grundsatzlich sind alle vier betrachteten Flachen fir die wohnbauliche Entwicklung im
AulRenbereich geeignet.

Fur alle untersuchten Flachen sind zur Schaffung von Baurecht die Aufstellung eines
Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde erforderlich.
Eine ErschlieBung ist fur jede der Flachen darstellbar. Bei der Flache C ist sie jedoch von der
vorangegangenen Entwicklung der westlich gelegenen Flache abhangig.

Mit Ausnahme von Teilen der Flachen B und C ist die Wertigkeit der Flachen fur Natur und
Landschaft als relativ gering zu bewerten.

Siedlungsstrukturell fur eine wohnbauliche Nutzung geeignet erscheinen alle Flachen auch
unabhangig voneinander. Eine Ausnahme macht hier wieder die Flache C, deren Entwicklung
mit der westlich angrenzenden Flache verknipft ist.

Innerhalb der dargestellten Flachenpotenziale ist die Bereitstellung von insgesamt ca. 56
Wohnbaugrundstiicken moglich. Die Entwicklung dieser Flachen entsprache einem Wachstum
von ca. 13 % bezogen auf die Anzahl der Wohneinheiten in der Gemeinde am Ende des Jahres
2016.

Die dargestellten Flachen fir eine Siedlungsentwicklung stellen die Entwicklungsperspektive
der Gemeinde fur die néchsten 20 bis 30 Jahre dar sofern sich die Rahmenbedingungen nicht
wesentlich andern sollten.

Eine Verflugbarkeit der Flachen ist derzeit nicht geklart. Um im Falle eines zukinftigen
Neubaubedarfs schnell reagieren zu kdnnen, ist zu empfehlen, dass sich die Gemeinde die
geeigneten Flachen soweit mdglich entsprechend sichert.

Siedlungsentwicklung / Gewerbe

Neben einzelnen, insbesondere entlang der DorfstralBe verteilten kleineren gewerblichen
Nutzungen und Dienstleistungsbetrieben sowie einer Spedition hinter dem Ortsausgang in
Richtung Westen besteht lediglich eine kleinere, als Gewerbegebiet ausgewiesene Flache fir
einen ortsansassigen Metallbaubetrieb. Diese Flache befindet sich im unmittelbaren Anschluss
an die bebaute Ortslage des Ortsteiles Steinburg der Gemeinde Siderau und ist
siedlungsstrukturell eher dieser Ortslage zuzurechnen.

Dariiber hinaus befinden sich innerhalb des Gemeindegebietes keine ausgewiesenen
Gewerbegebiete fur den ortlichen oder auch regionalen Bedarf.

Auf Grund der Lage an der Autobahnzufahrt Hohenfelde zur A 23 und damit an einer
Landesentwicklungsachse strebt die Gemeinde bereits seit langerer Zeit an, dort Gewerbe
anzusiedeln. Die Gemeinde hat diese Zielsetzung mit der Aufnahme einer entsprechenden
Darstellung in den Landschaftsplan 6stlich der A 23 und sidlich der L 112 dokumentiert.

Die Landesentwicklungsachsen sollen unter anderem zur Verbesserung der réaumlichen
Standortbedingungen sowie zur Starkung der Verflechtungsstrukturen im Land beitragen und
Orientierungspunkte fiir potenzielle gewerbliche Standorte von tberregionaler Bedeutung sein.
Im Gewerbeflachenentwicklungskonzept fur die Landesentwicklungsachsen A 23 /B 5 und A 20
aus dem Jahre 2015, wird die Gemeinde Hohenfelde nicht als Standort Uberregionaler
Gewerbeentwicklung bertcksichtigt. Trotz der Lage an der A 23 und der unmittelbaren Nahe
zum geplanten Autobahnkreuz zur A 20 wurde der Bereich der Anschlussstelle in der
Gemeinde Horst als geeigneter angesehen.
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Das Gutachten wurde im Auftrag der Regionalen Kooperation (REK) A 23 / B 5 erstellt, die sich
aus unterschiedlichen Planungstragern wie z.B. den Kreisen Dithmarschen, Nordfriesland,
Pinneberg und Steinburg sowie Akteuren aus der Wirtschaftsférderung zusammensetzt.

Die Gemeinde halt dennoch an der Zielsetzung der Ausweisung einer Gewerbeflache an der A
23 fest. Dementsprechend wird eine Flachendarstellung fir gewerbliche Bauflachen auch in das
Ortsentwicklungskonzept aufgenommen. Dieses Gebiet kénnte ggf. auch als interkommunales
Gewerbegebiet mit der westlich angrenzenden Gemeinde Siderau gemeinsam entwickelt
werden.

Luftbild Potentialflache Gewerbe (Quelle: Google Maps) und Ausschnitt bestehender L-Plan (1998)

Weitere Bereiche fir die Ausweisung einer zusammenhangenden Flache fir das ortliche
Gewerbe in ortsangemessener Grolde bietet sich nicht unmittelbar an, kénnte aber entlang der
L 112 westlich oder auch 6stlich der Ortslage erfolgen.

Ohne Ausweisung einer zusammenhéangenden Gewerbeflache sind ortliche Gewerbebetriebe
auf die bebauten Bereiche entlang der Dorfstral3e angewiesen, die teilweise eine gemischte
Nutzungsstruktur aufweisen. Hier sind jedoch die Belange der vorherrschenden Wohnnutzung
zu beachten, die die Entwicklungsmaoglichkeiten von Betrieben einschranken und stérendes
Gewerbe ausschlieRen.

Die Planungen fur die A 20 sehen die Errichtung einer Tank- und Rastanlage nordostlich der
Ortslage von Hohenfelde vor.

Verkehr
Ausgangslage

Die HaupterschlieBung und Anbindung der Gemeinde an das Uberértliche Verkehrsnetz erfolgt
Uber die L 112, welche in Ost-West-Richtung durch die Gemeinde und die zentrale Ortslage
verlauft. Bis zum westlichen Ortsausgang tragt sie den Namen Dorfstral3e, danach wird sie als
Niederreihe bezeichnet.

Die Strecke stellt eine insbesondere schon in friheren Zeiten nicht unwichtige
Verkehrsverbindung vom Binnenland an die Elbe dar. Sie ist dementsprechend auch heute
noch durch ein entsprechendes Verkehrsaufkommen gekennzeichnet.

Der von der Stral3e ausgehende Verkehrslarm wirkt sich nicht unerheblich auf die angrenzende
Bebauung aus. Eine weitere Reduzierung des Individualverkehrs auch durch MafRhahmen der
Gemeinde ist in diesem Bereich nicht abzusehen, so dass die derzeitige L&rmbelastung
hinzunehmen ist. Allenfalls mit Fertigstellung der A 20 kann davon ausgegangen werden, dass
sich zumindest der Uberregionale Verkehr auf die Autobahn verlagert und die Ortsdurchfahrt
entlastet wird.

Die Stralle hat zudem auf Grund des Durchgangsverkehrs eine trennende Wirkung, die
insbesondere im Bereich der Ortsmitte augenscheinlich wird. Dort bestehen Wegebeziehungen
zwischen der Wohnbebauung auf der Nordseite und den gemeindlichen Einrichtungen auf der
Sudseite der DorfstralRe.

Durch das Bestreben der Gemeinde, den zentralen Bereich um das alte Pastorates als
Dorfmitte zu entwickeln, und mégliche wohnbauliche Entwicklungen am nérdlichen Ortsrand,
entstehen weitere bzw. veranderte Wegebeziehung zwischen den nérdlich und der sudlich der
Dorfstral3e gelegenen Bereichen.
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Durch das Heranriicken der Geb&ude unmittelbar an die Dorfstralle und die Breite der
StralBenflache fir den Fahrzeugverkehr verbleibt nur ein jeweils recht schmaler Bereich fir
FuBwege. Dies schrankt die Attraktivitat und Nutzbarkeit der FuBwege erheblich ein und birgt
Gefahren fur FuBgénger inshesondere bei Begegnungsverkehren von Lastkraftwagen.

Uber Wirtschaftswege ist die zentrale Ortslage gut an die umgebenden Landschaftsraum
angebunden, der zur Naherholung genutzt werden kann. Die Nutzbarkeit fir die Erholung z.B.
fur Radfahrer aber auch fur landwirtschaftlichen Verkehr, der Ackerflachen anfahren muss, wird
durch den teilweise schlechten Zustand des Wegenetzes eingeschrankt. Die Unterhaltung
dieses, auf Grund der flachigen Ausdehnung der Gemeinde umfangreichen Wegenetzes stellt
die Gemeinde vor eine schwierige Aufgabe.

Der Bahnhaltepunkt Dauenhof auf der Strecke Wrist — Hamburg-Altona ist ca. 4 km vom
Ortszentrum Hohenfelde entfernt. Es verkehren Bahnen im Stundentakt. Des Weiteren
bestehen in der Gemeinde mehrere Bushaltepunkte. Eine direkte regelmaRige Busverbindung
zwischen Ortszentrum und Bahnhof Dauenhof besteht jedoch nicht.

MaRnahmen

In der DorfstralBe sollte eine gestalterische Verbindung der Nord- und Sldseite der Stral3e
angestrebt werden, um die trennende Wirkung der StraRe abzumildern. Die Belange von
FuRgangern und Radfahrern, sowie die Dorfidentitdt missen hier im Zentrum der Planung
stehen. Eine Reduzierung der Fahrbahnbreite zugunsten breiterer FuBwege wird auf Grund der
Anforderungen des flieRenden Verkehrs vermutlich nicht umsetzbar sein.

Umso wichtiger wére es, durch gestalterische und ordnungsrechtliche Mal3nhahmen zu einer
deutlichen Geschwindigkeitsreduzierung innerhalb der Ortsdurchfahrt zu kommen. Dies betrifft
insbesondere den zentralen Bereich zwischen Moltkestral3e und der Straf3e Kirchmoor.

Bauliche MalRnahmen koénnen hier eine hdhengleiche Ausbildung in einem einheitlichen
Pflastermaterial sein. Die Reduzierung der gefahrenen Geschwindigkeiten und die Einrichtung
einer Tempo-30-Zone waren anzustreben und sind hinsichtlich der Planungen im Bereich des
alten Pastorates auch gut zu begrinden.

Hinsichtlich der Ortseingange im Verlauf der L 112 wird vorgeschlagen, zu einem Umbau und
einer gestalterischen Aufwertung der Ortseingangsbereiche zu kommen. Diese sollten zum
einen den Ortseingang positiv darstellen und auf der anderen Seite zu einer
Geschwindigkeitsreduzierung bereits am Ortseingang fuihren.

Vorstellbar wére die Ausbildung mit Baumanpflanzungen und Fahrbahnteilern, die auch als
Querungshilfen fur FuRganger dienen kénnten.

Das Ubrige Stralennetz im Siedlungsbereich, abgehend von der Dorfstral3e, ist fur die innere
ErschlieBung der Wohngebiete vorgesehen und entsprechend ausgelegt. Weiterer Malinahmen
bedarf es hier nicht.

Die auBeren ErschlieBungsmoglichkeiten neuer Wohnbauflachen sind bereits im Kapitel 9.3.
beschrieben worden. Die innere ErschlieBung dieser Flachen obliegt einer nachfolgenden
konkreten Planung.

Das bestehende FulRwegenetz ist mit den neuen Baugebieten gewachsen und relativ gut
ausgebaut. Zielsetzung weiterer Malinahmen sollte die Ergdnzung und Weiterentwicklung des
FuB3- und Radwegenetzes im Zuge baulicher Weiterentwicklungen innerhalb neu zu schaffender
Grunzige sein.

Insbesondere bei EntwicklungsmaRnahmen im nérdlichen Bereich ist vorstellbar, eine
Wegeverbindung entlang der Kremper Au zu entwickeln und mit der Dorfstral3e zu verbinden,
um so einen Rundweg zu schaffen.

Eine weitere Zielsetzung fur die Zukunft wéare, die teilweise um die Ortslage herum
vorhandenen Wege in die Landschaft so miteinander zu verbinden, dass ein relativ ortsnaher
Rundweg um das Dorf entsteht. Diese Zielstellung ist als schematische Darstellung in den
MalRnahmenplan aufgenommen worden.

Sollte die Umsiedlung der Feuerwehr sowie der Sportflichen an den im Maflinahmenplan
vorgeschlagenen Standort erfolgen, wére eine Wegeanbindung dieses Bereiches an die Stralle
Kirchmoor von besonderer Bedeutung.

Ob die Sanierung von Wirtschaftswegen in den Auenbereich, die auch fiir die Naherholung
von besonderer Bedeutung sind, forderfahig ist, ware weitergehend zu priifen.
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Die unbefriedigende Busanbindung der Gemeinde an den Bahnhof Dauenhof ware durch eine
veranderte Taktung zu verbessern. Dies kann durchaus die Attraktivitat der Gemeinde als
Wohnstandort verbessern.

Sollte sich dies mit dem Trager des 6ffentlichen Nahverkehrs nicht umsetzen lassen, wéaren ggf.
auch private oder gemeindliche Initiativen im Sinne eines Bedarfsbusses angeraten, um die
Situation zu verbessern.

Eine derartige |Initiative sollte Uber den derzeitigen Ansatz der Bildung von privaten
Fahrgemeinschaften hinausgehen und auf Grundlagen eines entsprechenden Konzeptes
entwickelt werden.

Grinflachen und Landschaft

Die Gemeinde ist gepragt durch ihre landschaftlich attraktive Lage und die Nahe zu
landschaftlich reizvollen Bereichen wie den Moorflachen im Norden der Ortslage. Das
Landschaftserleben wird jedoch beeintrachtigt zum einen durch die Larmemissionen der
bestehenden A 23 und spéater ggf. der geplanten A 20 sowie der Prasenz der vorhandenen
Windkraftanlagen insbesondere nérdlich der Ortslage.

Neben der zielgerichteten Weiterentwicklung kleinteiliger Grunflachen und Freiflachenangebote
im Bereich des alten Pastorates sowie im sudlichen Anschluss an die Feuerwehr ist bei der
Weiterentwicklung baulicher Nutzungen eine wesentliche Zielsetzung, neue, qualitativ
hochwertige Grinziige zu entwickeln und miteinander zu vernetzen.

Dies ist inshesondere der im MalRnahmenplan dargestellte Bereich entlang der Kremper Au
nordlich der Ortslage. Diese Flachen bieten sich auch fur die Umsetzung erforderlicher
AusgleichsmaBnahmen fiur bauliche Eingriffe an. Dieser Bereich sollte neben der
Ausgleichsfunktion fur Eingriffe in angrenzende Bereiche auch Aufenthaltsqualitaten aufweisen.
Das Gewasser sollte soweit méglich wieder erlebbar und fir die Naherholung nutzbar gemacht
werden.

Bei der Entwicklung von Wohnbauflachen sollte auf die Ausbildung eines ansprechenden
Ortsrandes geachtet werden. Dies betrifft insbesondere die Eignungsflachen A und C am
westlichen und 6stlichen Ortsrand.

Hier kann zur positiven Gestaltung des Ortsrandes ein landschaftlich ansprechend gestalteter
Pufferstreifen entstehen. Innerhalb dieses Pufferstreifens kann ein begleitender Wanderweg
dazu beitragen, das innerortliche Wegenetz und die Wege in die Landschaft zu ergéanzen.

Die Aufwertung und Umgestaltung der Ortseingange wurde bereits im vorangegangenen
Kapitel thematisiert. Im Bereich dieser Ortseingdnge knupfen die im Maflnahmenplan
vorgesehenen randlichen Grinziige an. Hier wird vorgeschlagen in Verbindung mit den
Grunziigen zu einer Eingriinung der Ortseingangsbereiche zu kommen.

ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Hohenfelde ist eine Gemeinde im landlichen Raum, die sich wie viele
vergleichbare Gemeinden im Land einer Vielzahl neuer Herausforderungen gegenubersieht.
Das Land Schleswig-Holstein hat dies erkannt und unterstitzt Gemeinden dabei, diese
Herausforderungen zu bewaéltigen. Die Unterstitzung erfolgt durch die finanzielle Forderung
von MalRnahmen =zur nachhaltigen Sicherung und Verbesserung der 6rtlichen
Lebensbedingungen sowie der Erarbeitung von Handlungskonzepten, die das Ziel haben, die
gemeindliche Entwicklung ganzheitlich zu betrachten und zu steuern. Mit der Zielsetzung, eine
Grundlage fir die gemeindliche Entwicklung der nachsten Jahre zu erhalten, hat die Gemeinde
die Erarbeitung eines Ortsentwicklungskonzeptes in Auftrag gegeben.

Um die Gemeinde kennenzulernen und die Grundlagen fir das weitere Vorgehen zu legen
wurde auf Grundlage einer Bestandsaufnahme eine Standortanalyse der Gemeinde ,mit den
Augen der Planer® durchgefuhrt. Durch Begehungen der Gemeinde, Auswertung von
Luftbildern, Flurkarten, den vorliegenden gemeindlichen Planungen, statistischen Daten,
Chroniken und Gesprachen mit der Burgermeisterin, Gemeindevertretern und dem Amt Horst-
Herzhorn konnte der Bestand aufgenommen, erste Starken und Schwéchen der Gemeinde
ausgemacht und erste Themenfelder fir das Ortsentwicklungskonzept identifiziert werden.

In die Ortsentwicklungsplanung eingebettet ist eine Potenzialuntersuchung zur
Innenentwicklung. Diese soll der Gemeinde Hohenfelde als Grundlage fur Entscheidungen zur
zukinftigen Siedlungsentwicklung dienen.
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Die Erarbeitung des Ortsentwicklungskonzeptes wurde von verschiedenen Formaten der
Beteiligung von Birgerinnen und Birgern, die auch die Vereinen und die in der Gemeinde
angesiedelten Gewerbetreibenden reprasentierten, begleitet und mafgeblich durch diese
beeinflusst.

Unter Bericksichtigung der Beteiligungsformate wurde das Ortsentwicklungskonzept in Form
einer MaRBnahmenkarte und eines Berichtes erarbeitet. Dieses wurde in einer
Abschlussveranstaltung den Einwohnern vorgestellt und diskutiert sowie letzte Hinweise und
Anregungen aufgenommen.

Im Rahmen der Konzepterarbeitung wurden Handlungsfelder bestimmt, Zielsetzungen definiert
und Vorschlage fur MalRnahmen zur Erreichung der gesetzten Ziele erarbeitet

Die Handlungsfelder des Ortsentwicklungskonzeptes ergeben sich aus den Ergebnissen der
Standortanalyse und den Beteiligungsverfahren, insbesondere den Werkstatten vor Ort sowie
den Arbeitsgruppen. Sie wurden so definiert, dass sie Themenbereiche zusammenfassen in
denen ein Handlungsdruck identifiziert wurde.

Es wurden Entwicklungsziele erarbeitet, die fir das jeweilige Handlungsfeld erreicht werden
sollen. Sie beschreiben die thematische Ausrichtung des jeweiligen Handlungsfeldes. Anhand
der Ziele soll zu jedem Zeitpunkt Uberprifbar bleiben, wozu die jeweilige Maflihahme dient.
Sowohl in der Umsetzungsphase als auch in einem empfohlenen Evaluationsprozess kdnnen
aullerdem die in Umsetzung befindlichen und die umgesetzten MaflRnahmen anhand der
Zielformulierung tberprift werden.

Es wurden die nachfolgenden Handlungsfelder und Zielsetzungen definiert:
Aktivierung der Dorfmitte

e Ausbildung eines attraktiven Ortszentrums mit unterschiedlichen
Gemeinbedarfseinrichtungen und -angeboten

e Etablierung eines angemessenen Einzelhandelsangebotes (Markt-Treff)
Attraktivierung der DorfstralRe

e Schaffung erweiterter Baurechte zur In-Wert-Setzung der Grundstlicke

e Gestalterische Aufwertung der Dorfstraf3e und ihrer Bebauung
Wohnbauliche Entwicklung

e Aktivierung der Potentiale der Innenentwicklung

e Umsetzung einer flachensparenden Wohnungsbauentwicklung

e Schaffung von Wohnraum fir Jung und Alt, kleine und grol3e Haushalte, fur alle
Einkommensgruppen

Gewerbliche Entwicklung
e Bereitstellung von Flachen fur das 6rtliche und tberdrtliche Gewerbe
e Entwicklung der Gemeinde als Gewerbestandort
Verkehr
e Weiterentwicklung der FuBwegevernetzung
e Verbesserung der Erreichbarkeit des Bahnhaltepunktes
e Verbesserung der Gestaltung der Ortsdurchgangsstraf3e im Bereich der Ortsmitte
e Gestaltung der Ortseingadnge
Grunflachen und Landschaft
e Grunen Charakter der Gemeinde erhalten
e Die Kremper Au erlebbar machen und Randbereiche aufwerten wo méglich

Die vorgeschlagenen Mafllnahmen wurden zum einen in den Arbeitsgruppen entwickelt
beziehungsweise konkretisiert und abgestimmt, zum anderen wurden sie aus den Ergebnissen
der Werkstatten vor Ort abgeleitet und teilweise aus fachlicher Perspektive vom Planungsteam
vorgeschlagen.
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Das herausragende Projekt, das die Gemeinde kurzfristig in die Weiterentwicklung bzw.
Umsetzung geben will, ist die Aktivierung der Dorfmitte mit der Umnutzung des alten Pastorates
zu einem Dorfgemeinschaftshaus und dem Anbau eines Versammlungs- und
Veranstaltungssaales.

In Verbindung mit dieser MaBnahme steht die Verlagerung weiterer gemeindlicher
Einrichtungen in diesen Bereich. Vorgesehen ist die Errichtung eines Kindergartens im
Anschluss an den Saal. Das Konzept hierzu soll insgesamt gemeinsame Nutzungen der
vorgesehenen Einrichtungen férdern und ermdglichen.

Zum Zweck der Verbesserung der Nahversorgung strebt die Gemeinde an, einen Markt-Treff zu
etablieren. Dies soll idealerweise in Zusammenarbeit mit dem einzig verbliebenen
Einzelhandelsangebot im Ort erfolgen. Der Standort eines Markt-Treffs kann -soweit eine
Eignung gegeben ist- in der bestehenden Einrichtung noérdlich der DorfstralRe erfolgen.
Vorstellbar ist aber auch eine Verlagerung auf die siidliche Seite der DorfstralRe, um den Markt-
Treff mit den weiteren gemeindlichen Einrichtungen starker zu verkntpfen.

Weitere kurz- bis mittelfristig angestrebte Projekte sind die Umnutzung der ehemaligen Schule
zu einer Wohnbebauung fir altersgerechtes Wohnen, die Entwicklung eines ortskernnahen
Wohngebietes mit unterschiedlichen Wohnangeboten auf der innerértlich gelegenen Flache
einer ehemaligen Hofstelle nordlich der Dorfstral3e sowie die Verbesserung der Anbindung der
Gemeinde an den OPNV.

Projekte und MaRnahmen, die mittel- bis langfristig zur Umsetzung anstehen, sind die
gestalterische und funktionale Aufwertung der Dorfstral’e und der sie begleitenden Bebauung,
die Verlagerung der Feuerwehr soweit erforderlich, die Uberpriifung und ggf. Umsetzung einer
wohnbaulichen Nachnutzung der bestehenden Spiel- und Sportflachen und deren Verlagerung
sowie die weitere wohnbauliche Entwicklung mit den begleitenden Maflinahmen der
Verbesserung des Ful3- und Radwegenetzes sowie der Gestaltung der Griin- und Freiflachen.

Nach Vorstellung und Beratung des Konzeptes im Rahmen einer Abschlussveranstaltung sowie
in den gemeindlichen Gremien wurde das Ortsentwicklungskonzept am 23.01.2018 durch die
Gemeindevertretung bestatigt.
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